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participag@o em agdes de divulgagdo da institui¢do; responsabili-
dade de laboratorios, responsabilidade em concursos de aquisig¢do
de equipamentos, etc).

I1I. a) Presidente e Membros de juri de selegdo/seriagdo mestrado, pos-
-graduagdo, concursos especiais, concursos > 23 anos, CET e similares:
7 pontos por participagao;

III. b) Participagdo em programa de Mobilidade: Estadias docentes
e de investigagdo: 7 pontos por participacao;

III. ¢) Responsével pela organizacdo de eventos cientificos ou artis-
ticos: 7 pontos por evento;

III. d) Membro da comissdo organizadora de eventos cientificos ou
artisticos: 4 por evento;

I11. e) Participag@o em acdes de divulgacdo da instituicdo (mostras,
artigos na imprensa, etc): 4 pontos por acao;

I11. /) Responsabilidade de laboratorios: 10 pontos por ano;

III. g) Responsabilidade em concursos de aquisi¢do de equipamentos:
10 pontos por concurso.

15 — A ordenacdo dos candidatos deve ser fundamentada na avaliagao
feita com base nos parametros gerais de avaliagdo e correspondentes
fatores de ponderagdo aprovados.

15.1 — De acordo com a grelha resultante do n.° 14, cada membro
do jari valoriza cada uma das subcomponentes para cada candidato. A
pontuagdo do candidato em cada subcomponente ¢ a média aritmética
das valorizagdes feitas pelos membros do juri.

15.2 — Os resultados obtidos da aplica¢do das regras definidas no
ponto 15.1 s@o objeto de relativizagdo, nos seguintes termos: em cada
subcomponente, ao candidato com o maior numero de pontos obtidos é
atribuido o valor 100; aos restantes candidatos sera atribuido um valor
proporcional tendo como referéncia o candidato com o maior niimero
de pontos.

PARTE G
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15.3 — A classificaga@o Final (CF) da avaliacdo de cada candidato ¢
calculada através da formula de ponderagdo das varias componentes e
subcomponentes:

CF =DTCP * (dtcp1*Pdtcpl + dtcp2*Pdtcp2 + dtcp3*Pdtcp3) +
+ CP * (cp1*Pcpl + cp2*Pcp2 + cp3*Pcp3) + OAR * (oarl*Poarl +
+ oar2*Poar2 + oar3*Poar3)

em que Pxxi representa o nimero de pontos normalizado obtido em
cada subcomponente.

16 — Nos termos da alinea b) do n.° 4 do artigo 23.° do ECPDESP
e da alinea 0) do artigo 17.° do Regulamento Concursal para a Contra-
tacdo de Pessoal Docente de Carreira do IPVC, o jari pode promover
audigdes publicas, em igualdade de circunstancias para todos os can-
didatos admitidos.

17 — O processo do concurso pode ser consultado pelos candidatos
que o pretendam fazer nos servicos centrais do Instituto Politécnico de
Viana do Castelo, nas horas normais de expediente.

18 — Em cumprimento da alinea /) do artigo 9.° da Constituicdo
da Republica Portuguesa, o Instituto Politécnico de Viana do Castelo,
enquanto entidade empregadora, promove ativamente uma politica de
igualdade de oportunidades entre homens e mulheres no acesso ao em-
prego e na progressdo profissional, providenciando escrupulosamente
no sentido de evitar toda e qualquer forma de discriminag&o.

19 — O presente concurso sera inscrito (registado) na BEP (Bolsa
de Emprego Publico), até ao 2.° dia util apds a presente publicagdo no
Didario da Repuiblica, nos termos do Decreto-Lei n.° 78/2003, de 23 de
abril, inserido no sitio da Internet da Fundagéo para a Ciéncia e a Tec-
nologia, nas linguas portuguesa e inglesa, assim como, de igual modo,
no sitio da Internet do IPVC.

01 de outubro de 2015. — O Presidente do IPVC, Rui Alberto Mar-
tins Teixeira.
208993694

CENTRO HOSPITALAR LISBOA NORTE, E. P. E.

Despacho (extrato) n.° 11480/2015

Nos termos e ao abrigo do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 4.°
da Lein.® 35/2014, de 20 de junho, faz-se publico que cessaram fungdes,

PARTE H

por aposentagdo, a 1 de outubro de 2015, a trabalhadora do Centro
Hospitalar Lisboa Norte, E. P. E., seguinte:

a) Ana Maria Rubira Natario Pereira — Assistente Operacional.

2 de outubro de 2015. — O Diretor do Servigo de Recursos Humanos,
Rogério Alexandre Branco Fernandes Costa.
208993783

MUNICIPIO DE CASTANHEIRA DE PERA
Aviso n.° 11673/2015

1. Revisao do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Péra

Fernando José Pires Lopes, Presidente da Camara Municipal de Cas-
tanheira de Péra, torna publico, e em cumprimento da alinea f) do n.° 1
do artigo 35.° e nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 56.°
ambos do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 setembro, conjugado com
aalinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de
setembro, na sua atual redacdo, que sob proposta da Camara Municipal
(deliberagdo de 12 de junho de 2015), a Assembleia Municipal aprovou,
em sessdo ordinaria de 29 de junho de 2015, a 1.* Revisao do Plano
Diretor Municipal de Castanheira de Péra.

Assim, e para efeitos de eficacia, procede-se a publicagdo na 2.* série
do Diario da Republica, do Regulamento, das Plantas de Ordenamento,
das Plantas de Condicionantes, bem como, da deliberagdo da Assembleia
Municipal.

Mais torna publico que, nos termos do artigo 83.°-A e do n.°2 do
artigo 150.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
o referido Plano fica disponivel para consulta no sitio da Internet do
Municipio de Castanheira de Péra — www.cm-castanheiradepera.pt — e
na Divisdo de Administragdo Autarquica (Setor de Planeamento, Obras
Particulares e Urbanismo).

22 de julho de 2015. — O Presidente da Camara, Fernando José
Pires Lopes.

Deliberagao

Gongalo Abilio Alves Lopes, Secretario da Mesa da Assembleia
Municipal de Castanheira de Péra certifica, para os devidos efeitos
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legais, que na sessdo ordinaria da Assembleia Municipal, realizada
em 29 de junho de 2015, foi aprovada por unanimidade ¢ em minuta a
seguinte deliberagdo:

“1.* Revisao do Plano Diretor Municipal de Castanheira
de Péra — Aprovacio final

A Camara Municipal, de modo a dar cumprimento ao disposto no n.° 1
do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22de setembro, na sua atual
redagdo, vem submeter a aprovacdo da Assembleia Municipal a proposta
referente a 1. Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de
Péra, que se anexa a presente deliberag@o, dando-se aqui por reproduzida
para todos os efeitos legais e fazendo da mesma parte integrante.”

E tudo quanto me cumpre certificar.

10 de julho de 2015. — O Secretario da Assembleia Municipal,
Gongalo Abilio Alves Lopes.

TITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Castanheira de Péra, adiante
designado por Plano, de que o presente Regulamento faz parte in-
tegrante estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a
ocupagdo, o uso ¢ a transformagdo do solo no territério municipal
delimitado na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar
na sua execugao.

2 — O Plano ¢ aplicéavel a totalidade do territério Municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
1 — Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a) Dar expressdo territorial a estratégia de desenvolvimento local,
incentivando modelos de atuag@o baseados na concertag¢do entre a ini-
ciativa publica e privada, na concretizagao dos instrumentos de gestio
territorial;

b) Promover condigdes de utilizagdo sustentavel do solo, do ar e dos
recursos hidricos, tendo em consideragdo os efeitos decorrentes das
alteracdes climaticas;

¢) Promover novas oportunidades de investimento e desenvolvimento
em torno da qualidade do patriménio construido, cultural e natural,

d) Definir orientagdes adequadas as especificidades dos modelos e
padroes de povoamento e as caracteristicas das estruturas urbanas exis-
tentes, valorizando o sistema urbano multipolar e os ganhos de escala
associados a uma complementaridade de fungdes;

e) Estruturar uma perspetiva de protecéo para o solo rural, conduzindo
aum modelo de intervengao de valoragdo e rentabilizagdo das atividades
agroflorestais e seus aglomerados rurais, aproveitando novas oportuni-
dades nos dominios das energias renovaveis, turismo e condicionando
o0 povoamento disperso.

2 — As politicas de ordenamento local traduzidas no presente Plano
visam compatibilizar a competitividade econémica com a coesdo social,
a cidadania territorial e a imagem concelhia, e assentam nas seguintes
opgdes estratégicas:

a) Apoio ao desenvolvimento econémico, social e cultural do Con-
celho para uma utilizagdo racional dos recursos do territorio com vista
a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

b) Promogao de uma gestdo de recursos do territorio que proteja os
seus valores, compatibilizando-os com a ocupagao, uso e transformacao
do solo pretendida.

¢) Articulago das politicas sectoriais de incidéncia local com o for-
necimento de indicadores para a elaborag@o de outros planos munici-
pais;

d) Criagdo de um instrumento dindmico e operacional, a partir de uma
correta inventariacdo da realidade existente;

e) Estabelecimento de uma disciplina de edificabilidade que permita
preservar valores naturais, urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais,
enquanto valores sustentaveis e desfrutaveis pela populacéo e que cons-
titua a base de novas atividades econdmicas;

f) Ocupagao equilibrada do territorio, visando a requalificag@o e
consolidacdo do edificado, no sentido de dar resposta a qualificagdo da
area de intervencgao;
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2) Organizacdo da rede urbana, de forma a impedir a proliferagao de
urbanizagdes estranguladoras das redes e equipamentos, racionalizando
a ocupagao, uso e transformacéo do territorio.

Artigo 3.°
Composi¢do do plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento;

i) Classificagdo e Qualificagdo do Solo;
ii) Zonamento Actstico.
iii) Estrutura Ecologica Municipal

¢) Plantas de Condicionantes;

i) REN;

i) RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas;
iii) Areas Percorridas por Incéndios

iv) Planta de Risco de Incéndio;

v) Outras Condicionantes.

2 — O presente Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagdo e diagnostico;

b) Relatorio fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia ter-
ritorial e as opgdes de ordenamento que a concretizam (Relatorio do
Plano);

¢) Relatorio Ambiental;

d) Programa de Execugdo das Intervengdes Municipais e Respetivos
Meios de Financiamento (Programa de Execucdo e Plano de Finan-
ciamento);

e) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultagio publica e
participagdes recebidas;

f) Planta de Enquadramento Regional;

2) Planta da Situagdo existente;

h) Estudo e Planta da Hierarquia Viaria;

i) Estudo e Planta de Equipamentos;

) Estudo e Planta de Infraestruturas;

k) Estudo e Planta de Patrimonio;

/) Planta de Energias Renovaveis e Recursos Geologicos;

m) Planta de Valores Naturais: Fauna Rede Natura 2000;

n) Planta de Valores Naturais: Habitats Rede Natura 2000;

0) Relatorio das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas
emitidas e das informagdes prévias.

p) Mapa do Ruido;

q) Carta Educativa

) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

Na area de interveng@o do Plano vigoram os seguintes instrumen-
tos:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publi-
cado pela Lein.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pelas Declaragdes
de Retificacao n.° 80-A/2007, de 7 de setembro, e, n.° 103-A/2007, de
23 de novembro;

b) Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de
julho;

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte
(PROFPIN), publicado pela Resolugcdo do Conselho de Ministros
n.° 9/2006, de 19 de julho;

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido
Hidrografica 5 (RHS5) — PGBH do Tejo, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 16-F/2013, de 22 de margo

Artigo 5.°
Definicoes

O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos
técnicos do ordenamento do territorio e do urbanismo, do diploma refe-
rente aos critérios de classificag@o e reclassificacao dos solos e demais
legislagdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o significado
que lhe ¢ atribuido na legislagdo que para o efeito em cada momento
estiver em vigor.
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TITULO TI
Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagdo

No territorio abrangido pelo presente Plano serdo observadas as dis-
posicdes legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas
e restri¢oes de utilidade publica em vigor, que se encontram represen-
tadas nas Plantas de Condicionantes quando a escala assim o permite,
designadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:

i1) Leitos e margens de cursos de agua;
i2) Captagdo de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico e
Zonas de Protecio;

b) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Aproveitamentos Hidroagricolas;

ii) Reserva Agricola Nacional;

iif) Perimetro Florestal de Castanheira de Péra;

iv) Arvore de interesse publico: (Quercus Robur L, vulgarmente
conhecida por Carvalho Roble);

v) Risco de Incéndio (Perigosidade);

vi) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

vii) Oliveiras, Sobreiros e Azinheiras;

viii) Azevinho;

¢) Recursos Ecologicos:

i) Rede Natura 2000 — PT CON 0060 — Sitio Serra da Lous3;
i) Reserva Ecologica Nacional;

2 — Patrimonio classificado:
a) Imovel de Interesse Publico:

i) Pogos da Neve e Capela de Santo Antonio, Coentral (IIP, Decreto.
n.° 1/86, DR, 1.* série, n.° 2, de 03/01/1986) e respetiva Zona Geral de
Protecdo de 50 m

3 — Infraestruturas:
a) Rede Elétrica:

i) Rede Nacional de Transportes de Eletricidade — RNT;
ii) Rede Elétrica de Média Tensdo 15KV,

b) Rede Rodoviaria:
i) Rede Nacional Complementar:
il) Estrada Nacional,

i) Estradas Regionais sob jurisdi¢do da EP;
iii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da EP;
iv) Rede Municipal:

ivl) Estradas Regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal;
iv2) Estradas Nacionais sob jurisdicdo da Camara Municipal;
iv3) Estradas Municipais;

iv4) Caminhos Municipais.

¢) Telecomunicagoes:

i) Ligagdo Hertziana — Trevim (Lousd) <> Cardim (Sertd) —
(Ptc) — Desp. Conj. A -152/96-Xiii, DR233, || Série, de 8-10-1996.

if) Liga¢do Hertziana — Montejunto <> Serra de Aire <> Lou-
sd — Desp. Conj. A -97/90-Xi, DR 249, || Série, De 27-10-1990.

d) Marcos Geodésicos:

i) Marco Geodésico.
Artigo 7.°

Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagio e transformacao do solo
inerente a classe de espago sobre a qual recaem, em conformidade com
a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as
disposigdes legais que regem tais serviddes ou restrigdes.
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TITULO I
Sistemas Territoriais-Salvaguardas

CAPITULO I
Sistema Ambiental

Artigo 8.°
Identificacio

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do
processo de transformacdo do territério municipal, promovendo a me-
lhoria das condi¢Ges ambientais e de fruicdo ambiental nas areas nele
integradas.

2 — O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal,
as zonas acusticas mistas e as zonas inundaveis e as areas de Rede
Natura.

SECCAO1
Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 9.°
Identificacio

A Estrutura Ecoldgica Municipal destina-se a criagdo de uma rede
de espagos de elevado valor bioldgico e biofisico, de forma a garantir
a sua valorizagdo ambiental, protegdo e articulagdo com a ocupagdo
humana do mesmo e incide sobre as seguintes areas e conjuntos de
areas de solo rural e urbano:

a) Sistema Fundamental:

i) Recursos Hidricos e Areas de Protegdo Hidrica:
if) Areas com interesse ecologico:
iii) Areas de prevencdo de riscos naturais:

b) Sistema Complementar:

i) Areas com interesse agricola ¢ florestal:
if) Areas de protegdo e recarga de aquiferos:
iii) Areas com interesses recreativos, turistico e paisagistico:

¢) Corredores Ecologicos:

i) Estruturantes;
ii) Secundarios.

Artigo 10.°
Regime de Ocupacio

1 — O regime de ocupacao das areas integradas na Estrutura Eco-
logica Municipal observa o previsto para a respetiva categoria ou
subcategoria de espaco, articulado com o regime estabelecido no
presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis
as referidas areas.

2 — Nas areas afetas ao sistema fundamental ndo sdo admitidas as
seguintes a¢des e/ou atividades:

a) As operagdes de aterro ou de escavagdo do terreno que conduzam
a alteragdo do relevo natural e das camadas de solo aravel;

b) A artificializag@o das linhas de drenagem natural,;

¢) O corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias
ripicolas, bem como de espécies autoctones da regido e ainda das espécies
protegidas pela legislagdo especifica;
~ d)Nos Recursos Hidricos e Areas de Protegao Hidrica bem como nas
Areas com Interesse Ecologico previstas nos pontos #) e ii) da alinea a)
do artigo anterior, as a¢des de florestagdo com espécies de crescimento
rapido, devendo privilegiar-se a plantacdo de espécies de folhosas au-
tdctones de baixa combustibilidade;

e) Exploracdo de recursos geologicos;

) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos
e outros produtos toxicos;

2) Deposigao de sucatas e de residuos solidos e liquidos.

3 — As Areas do sistema fundamental assumem um estatuto non
aedificandi exceto no que diz respeito a:

a) Estruturas de apoio a atividade agricola, pecuaria em regime de
produgdo extensiva, florestal e cinegética;
b) Infraestruturas;
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¢) Equipamentos de apoio ao recreio e lazer e ao desenvolvimento
de atividades de educagdo ambiental, de conservacdo da natureza e da
biodiversidade.

4 — As edificagdes previstas no numero anterior, bem como a edifi-
cabilidade admitida para a respetiva categoria e subcategoria de, devem
observar:

a) Afastamento minimo de 20 m a crista do talude das linhas de
agua;

b) A implantagao das edificacdes e das infraestruturas lineares deve
efetuar-se de modo a ndo comprometer a conectividade ecologica;

c) A area a edificar € a estritamente necessaria a prossecugdo das
respetivas funcionalidades.

5 — As agdes a desenvolver nas areas do Sistema Complementar
devem contribuir para a valorizagdo ambiental, ecoldgica, biofisica
e paisagistica, salvaguardando os valores em presenga, nomeada-
mente as espécies autdctones bem como as carateristicas do relevo
natural.

6 — Nos corredores ecoldgicos, para além do disposto nos niimeros
anteriores sdo ainda proibidas:

a) A edificagdo de novas instalagdes adstritas a atividade pecuaria com
excegdo de estruturas de apoio a atividade pecudria tradicional.

7 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, os usos admiti-
dos para as categorias de espago que correspondam a estrutura ecologica
municipal devem garantir na sua implantagao a conectividade ecologica
e a integridade de habitats, designadamente:

a) As edificagdes e outras estruturas, como estufas, devem respeitar
um afastamento de 20 m a margem das linhas de agua;

b) As infraestruturas com caracteristicas lineares quando ndo garantam
a conectividade devem prever passagens ecologicas adequadas.

SECCAOTI
Zonas inundaveis

Artigo 11.°
Identificagao

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagdo e Qualificacdo do Solo correspondem as areas contiguas a
margem dos cursos de agua que se estendem até a linha alcangada pela
maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo
de retorno de um século.

Artigo 12.°
Regime de ocupacio

1 — As zonas inundéaveis asseguram a fungao de protecéo da linha de
agua e da galeria ripicola, destinando-se predominantemente a criagdo
de zonas verdes, que apresentem um nivel elevado de permeabilidade
do solo e cuja modelagao de terreno favorega a infiltragdo das aguas,
sem prejuizo do regime juridico das 4reas integradas na REN.

2 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita:

a) A alteragdo do relevo natural, salvo nas situagdes em que tal agdo
vise favorecer o controlo das cheias e a infiltragao das aguas;

b) A alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a
circulagdo das aguas.

3 — Nao ¢ admitida a realizagdo de aterros nem de novos edificios,
salvo nas areas urbanas consolidadas e em situagdes de colmatag@o
ou remate do tecido edificado, desde que sujeita ao cumprimento dos
seguintes condicionalismos:

a) A cota do piso inferior da edificacdo, independentemente do seu
uso, tera de ser superior a cota local da maxima cheia conhecida ou com
periodo de retorno de 100 anos;

b) Correspondem a substituicdo de edificios a demolir, ndo podendo,
neste caso, a area de implantag@o ser superior a anteriormente ocu-
pada;

¢) Nao conter cave;

d) Nao constitua obstrucéo a livre passagem das aguas ou interfira
negativamente com o fendémeno em causa;

e) Novas construgdes, com excegdo das que constituam complemento
indispensavel de outras j4 existentes e devidamente licenciadas e desde
que se destinem a melhorar as condi¢des de habitabilidade e/ou funcio-
nalidade da construgéo inicial.
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4 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita a construgdo de edificios con-
siderados sensiveis, nos termos da alinea @), do n.° 1 do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer obra
de edificagdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes.

5 — Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos
devem ser utilizados materiais permeaveis.

6 — Em areas em solo rural:

a) Sao interditas novas constru¢des, com excegdo das situagdes em
que fique provado nido existir localiza¢do alternativa e que se trata de
edificios indispensaveis a atividade agricola, ndo sendo em qualquer
situagdo permitida a realizagdo de aterros

b) E permitida a reconstrucé@o de edificios ja existentes, com ou sem
preservagdo de fachada desde que fique assegurado que a area de im-
plantagdo ¢ igual ou inferior e que o piso da edificagdo tenha uma cota
superior a da cota de cheia conhecida para o local.

7 — Em éreas que coincidam com areas verdes:

a) Sao permitidas constru¢des desde que inseridas em areas verdes de
fruigdo publica destinadas a apoiar atividades de recreio e lazer, devendo
ser estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, e, sempre que pos-
sivel, a cota de soleira deverd localizar-se acima do alcance de cheia;

b) E proibida a realizagdo de aterros.

SECCAO II

Classificagdo acustica

Artigo 13.°
Identificacio

Para efeitos do regime legal relativo a polui¢@o sonora, o Plano iden-
tifica zonas mistas delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico. Quando os niveis sonoros do ruido ambiente ultrapassam
nestas zonas os respetivos valores limite de exposi¢ao, sdo ainda repre-
sentadas as zonas de conflito.

Artigo 14.°
Zonamento Acustico

1 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas clas-
sificadas, por estarem localizados fora dos perimetros urbanos sido
equiparados, em fun¢@o dos usos existentes na sua proximidade, a
zonas mistas, para efeitos de aplicag@o dos respetivos valores limite de
exposi¢do ao ruido.

2 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano,
cuja ocupagdo seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, exceto
espagos de e para Industria, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente
exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior
a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

3 — As zonas de conflito, isto ¢ zonas em que os valores limite de
exposicdo sdo ultrapassados, identificadas na Planta de Ordenamen-
to — Zonamento Acustico devem ser objeto de planos de redugédo de
ruido.

4 — Na elaboragdo de Planos de Reducdo do Ruido tem que ser dada
prioridade as Zonas sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do
ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos respetivos valores
limite de exposigao.

5 — Nas zonas de conflito, 6 ¢ permitido o licenciamento ou a auto-
rizagdo de novas constru¢des, mesmo que previstos no presente plano,
desde que dé satisfacdo a uma das seguintes condigdes:

a) Mediante apresentagdo de um plano de redugdo com indicagdo das
medidas especificas de minimizagdo de impactes acusticos negativos a
adotar e de um programa de monitorizac¢do do ruido;

b) Mediante apresentacdo de nova recolha de dados acusticos que
comprove a eventual incorregdo ou alteracdo dos valores de referéncia;

¢) Apos execugdo de plano de redugdo de ruido pela entidade com-
petente.

6 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espagos Urbanizados, na
auséncia de Planos de Redugdo de Ruido, ¢ interdita a constru¢do de
edificios habitacionais, exceto se a zona em apreciagao estiver abrangida
por Plano Municipal de Redugdo de Ruido ou nio exceda em mais de
5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e desde que o
projeto acustico considere valores de isolamento sonoro de fachada,
normalizado, D, . superiores em 3 dB aos valores previstos no «Re-
gulamento dos f{%auvisitos Actsticos dos Edificios» (RRAE), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.
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7 — Nas Zonas de Conflito, a construgio de equipamentos escolares,
de saude, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, s6 ¢ permitida
quando se verifique o estreito cumprimento dos valores limite estabe-
lecidos no n.° 2.

8 — Os Planos de Urbanizacao e de Pormenor que vierem a ser ela-
borados deverdo proceder a classificagdo ou reclassificagdo actstica das
areas por si abrangidas.

SECCAO IV

Areas inseridas em rede Natura 2000

Artigo 15.°
Identificaciao

A Rede Natura 2000 encontra-se identificada na Planta de Condicio-
nantes — Outras Condicionantes, nos Recursos Ecologicos.

Artigo 16.°
Usos e condicionantes 2 ocupacio

1 — De modo a manter e ou promover o estado de conservagio
favoravel dos valores naturais de interesse comunitario, sdo interditas,
nas areas integradas na Rede Natura 2000, as seguintes a¢des, atividades
e usos do solo:

a) A florestagio/reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

b) A alteragdo do uso atual dos terrenos das zonas hiimidas, bem como
as alteracdes a sua configuragao e topografia, com excecdo das a¢des
que visem a sua recuperagio;

¢) A drenagem de zonas hiimidas e ou areas contiguas;

d) A introdugdo de espécies animais e vegetais ndo autoctones;

e) A deposicao de dragados ou aterros;

/) A circulagdo de viaturas fora das vias de comunicagdo existentes;

g) Alteragdo ao uso atual do solo;

h) As modificagdes do coberto vegetal e o alargamento e construgdo
de estradas e caminhos em areas de ocorréncia de valores naturais de
interesse comunitario;

i) A edificacdo nas areas de ocorréncia de habitats naturais e nas areas
submetidas a regime florestal parcial,

2 — De modo a manter ¢ ou promover o estado de conservagao favoravel
dos valores naturais de interesse comunitario, nas areas integradas na Rede
Natura 2000, s@o de carater excecional e dependentes de autorizagdo prévia
da entidade com atribuicdes legais em matéria de rede natura 2000, desde
que legalmente exigivel, as seguintes ag¢des, atividades e usos do solo:

a) A alteragdo do uso atual do solo e modificagdes do coberto vegetal
¢ a construgdo de vias de comunicacao fora das areas de ocorréncia de
valores naturais de interesse comunitario;

b) As intervengdes nas margens e leito de linhas de dgua, que deverdo
manter as condi¢des ecologicas, promovendo a infiltragdo e a prevengio
de incéndios;

¢) O estabelecimento de zonas balneares, de praias fluviais e de
parques de merenda, que deverdo evitar a degradacdo e a destruicdo
dos valores naturais;

d) A caga e a pesca profissional na area do Concelho abrangida pelo
Sitio da Serra da Lousa.

e) Captagdo de aguas, exceto para irrigagio;

/) A construgdo de apoios a atividade pecudria;

2) A construgdo de ETARs;

h) A implantacao de infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes
aéreas e subterraneas, de saneamento basico fora dos perimetros urbanos
e aglomerados, de infraestruturas transversais fluviais e aproveitamentos
hidroelétricos;

i) A edificag@o, na area abrangida pelo Sitio da Serra da Lousa, fora
das areas de ocorréncia de habitats naturais e nas areas submetidas a
regime florestal parcial;

3 — De modo a manter e ou promover o estado de conservagao favo-
ravel dos valores naturais de interesse comunitario nas areas integradas
na Rede Natura 2000, ¢ de carater excecional a atividade de pastoreio
nas areas dos habitats delimitados e nos termos definidos no Plano
sectorial da Rede Natura 2000 para os habitats naturais que ocorrem
no SIC Serra da Lousa.

4 — De modo a manter e ou promover o estado de conservagio
favoravel dos valores naturais de interesse comunitario, nas areas inte-
gradas na Rede Natura 2000, devem ser favorecidas as seguintes agdes,
atividades e usos do solo:

a) A promocao/manutencdo do mosaico de habitats na paisagem
constituido por bosquetes, manchas de matos, sebes, pastagens, zonas
agricolas, entre outros;
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b) A conservagdo/promocdo de povoamentos florestais autoctones,
sebes, bosquetes e arbustos, de modo a favorecer os locais de refugio
e nidificagdo;

¢) A promogio do pastoreio extensivo, sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor;

d) A manutenc¢do de arvores mortas, arvores velhas e madeira em de-
composi¢do, de modo a assegurar a existéncia de habitats para diversas
espécies, sem prejuizo das condigdes fitossanitarias e de medidas de
prevengdo de incéndios florestais;

e) A conservagao/manutengdo da vegetagao ribeirinha autoctone, de
modo a promover o estabelecimento de corredores ecologicos;

/) O melhoramento da transposigdo dos agudes, através da construgido
ou manutengdo de levadas laterais de 4gua ou escadas para peixes e
toupeira-d ’agua;

2) A monitoriza¢do, manutenc¢do e melhoramento da qualidade da agua
através do tratamento dos efluentes domésticos, agricolas, pecuarios e
industriais e controlo do despejo de efluentes nao tratados e focos de
poluigdo difusa;

h) A erradicagdo ou o controle de espécies animais e vegetais nao
autdctones, especialmente as invasoras;

i) A promogdo da manutengao de prados hiimidos, como os lameiros;

7) A promogdo da regeneragdo natural dos habitats naturais e semi-
naturais classificados;

k) Assegurar o caudal ecologico.

5 — Nas areas integradas na Rede Natura 2000, devem ser objeto de
avaliacdo de incidéncias ambientais as a¢des previstas nos termos da
legislagdo em vigor e em conformidade com o Plano sectorial da Rede
Natura 2000 e nomeadamente a extragdo de inertes, as dragagens, a
instalacdo de parques edlicos, aproveitamentos hidroelétricos e outras
infraestruturas de aproveitamentos de energias renovaveis, a criagao de
albufeiras, a instalagdo de equipamentos turisticos, desportivos e recre-
ativos, a construgdo de instalagdes pecudrias, industriais e comerciais,
parques de campismo e de caravanismo e parques tematicos.

CAPITULO IT
Sistema patrimonial

Artigo 17.°
Identificacido

O sistema patrimonial integra o patrimoénio arquitetonico, arqueolo-
gico e natural, constituido pelos elementos construidos e naturais que,
pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido
interesse historico, arqueologico, arquitetonico, artistico, cientifico,
técnico ou social.

Artigo 18.°
Patrimoénio arquiteténico

1 — O bem imovel classificado e zona geral de protegdo encontra-se
identificado na Planta de Condicionantes.

2 — Qualquer intervengdo a desenvolver no bem imoével classificado
ou na zona geral de proteg@o deve respeitar as condicionantes estabele-
cidas na legislagdo em vigor.

3 — Nos restantes bens listados de interesse municipal devem pre-
valecer as intervengdes que visam a recuperagdo e valorizagdo, apenas
se admitindo a demoligao total ou parcial dos mesmos por razdes que
ponham em causa a seguranca de pessoas e bens, de salubridade e
higiene, devendo para o efeito ser precedida de vistoria por parte da
Céamara Municipal de Castanheira de Péra.

4 — Nos imoveis referidos no nimero anterior, admitem-se obras
de alteragdo e ampliagdo desde que ndo desvirtuem as caracteristicas
arquitetonicas e volumétricas do existente.

5 — Para efeitos do disposto nos numeros 3 ¢ 4 do presente artigo, a
Camara Municipal deve definir os auxilios, designadamente fiscais, de
que os mesmos podem beneficiar.

6 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elemen-
tos e/ou edificios, sempre que tais agdes possam diminuir ou prejudicar
o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a alteragdes
arquitetonicas e construtivas ou alteracdes volumétricas.

Artigo 19.°
Patriménio Arqueolégico

1 — O Patriménio Arqueoldgico compreende:

a) Conjuntos ou sitios, correspondentes aos bens arqueologicos co-
nhecidos e identificaveis, os quais sdo relativos aos achados e sitios
arqueologicos bem como a todo o patrimoénio arqueologico industrial;
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b) Areas de sensibilidade arqueologica;
¢) Sitios com valores naturais e potencial arqueoldgico correspondente
a suscetibilidade de ocorréncia de valores arqueologicos.

2 — Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueologicos todos os
locais onde se identifique a presenca de vestigios de evolugdo humana,
cuja preservacdo e estudo permitam tragar a historia da humanidade,
e cuja principal fonte de informacédo seja constituida por escavagdes,
prospecdes e outros métodos de pesquisa arqueologica.

3 — Consideram-se areas de sensibilidade arqueolédgica os locais
adjacentes aos que ja forneceram indicios arqueoldgicos, os centros
historicos de reconhecida antiguidade, bem como capelas, santuarios,
igrejas e area envolvente, ou respetivos adros, locais para os quais exista
uma forte probabilidade de ocorréncia de achados e de enterramentos
humanos, cuja existéncia ndo tenha sido ainda comprovada pela iden-
tificagdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteologicos.

4 — Consideram-se sitios com valores naturais e potencial arqueo-
légico todos os caminhos e estradas com reconhecidas caracteristicas
historico-culturais e naturais bem como a area envolvente a Zona Geral
de Protegdo dos Pogos de Neve, estes classificados como Imovel de
Interesse Publico.

5 — Nos conjuntos e/ ou sitios arqueoldgicos, area de sensibilidade
arqueologica e sitios com valores naturais e potencial arqueologico,
todas as intervencdes que envolvam obras de edificagdo, obras de
demolicdo, operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo e traba-
lhos de revolvimentos ou remogao de solos, a superficie ou em meio
submerso, devem ser precedidos de avaliagdes de impacte arqueolo-
gico e ambiental e de parecer prévio da entidade da tutela, se tal for
legalmente exigido.

6 — Dos achados fortuitos de vestigios arqueologicos deve ser dado
conhecimento a administragdo do patrimonio cultural competente ou a
autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas.

TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO 1
Classificacio e qualificacao do solo

Artigo 20.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territoério abrangido pelo Plano ¢ classificado como solo rural
e solo urbano, estando identificado na Planta de Ordenamento — Clas-
sificacdo e Qualifica¢do do Solo.

2 — As classes de uso do solo referidas no ntimero anterior encontram-
-se divididas em categorias e subcategorias nos termos constantes dos
artigos seguintes.

Artigo 21.°
Qualifica¢io do solo rural

Em fung¢ao do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo
rural os espagos abrangidos pelas seguintes categorias de uso do solo:

a) Espagos Agricolas de Produgao;

b) Espagos Florestais de Produgéo;

¢) Espacos Florestais de Conservagao;
d) Aglomerados Rurais;

e) Areas de Edificacdo Dispersa;

Artigo 22.°
Qualificagdo do solo urbano

Em fungfo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
categorias funcionais:

a) Solo Urbanizado:

i) Espacos Centrais;

ii) Espagos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas;
iv) Espacos Verdes;

v) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.
vi) Espacos de Uso Especial

vil) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
vi2) Turismo;
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b) Solo Urbanizavel:
i) Espacos Residenciais:

i1) Multifamiliar de Média Densidade;
i2) Espagos de Reconversdo Urbana;

ii) Espagos de Uso Especial — Equipamentos de utilizagao cole-
tiva;

iii) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

iv) Espacos de Atividades Econdmicas.

Artigo 23.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente Regulamento, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocag@o pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos nao integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessa-
riamente com o dominante, podem conviver com este mediante o
cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizagéo.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espagos.

CAPITULO I

Disposi¢des comuns aos solos rural e urbano

SECCAO1
Situagodes gerais

Artigo 24.°
Disposi¢des gerais de viabilizag¢do dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regu-
lamentares exigiveis para cada caso, a viabiliza¢do de qualquer ativi-
dade ou instalagdo abrangida nos usos admitidos em cada categoria e
subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se
considerar que:

a) Dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens
nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental
ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente mi-
nimizados;

b) Fica garantida a operacionaliza¢do das areas identificadas no Plano
Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil como zonas para concen-
tragdo de meios ou de apoio a sustentagdo operacional;

¢) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Nao ocorra a artificializa¢do das linhas de drenagem natural, nem o
corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas,
bem como de espécies autoctones e ainda das espécies protegidas pela
legislagao especifica.

Artigo 25.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso
dominante, os que:

a) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condi¢des
de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de explosao, de incéndio ou de toxicidade;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao
ambiental, paisagistica e para a desqualificagdo estética da envolvente
em que se inserem, nomeadamente no que se refere a alinhamentos,
afastamentos a estrema, volumetria e altura da edificacéo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueologico,
paisagistico ou ambiental;
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e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes do Regulamento
Geral do Ruido.

Artigo 26.°
Insercio urbanistica e paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico da Urbanizacéo e
Edificagdo, pode ainda o municipio, com vista a garantir uma correta
inser¢do urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a mode-
lagdo do terreno, a configuragdo da solug@o urbanistica e das areas a
integrar em espago publico e a implantagdo e configuragdo volumétrica
das edificacdes em operacdes urbanisticas que se pretendam realizar
em areas ndo disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes
de loteamento.

2 — O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem me-
didas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou atividades em causa, nomeadamente através do condicionamento
dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposicao de criagdo de
cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que
lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condigdes ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranga da circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitag@o ou compensagao de impactos sobre as infraestruturas.

3 — O disposto nos niimeros anteriores aplica-se também as ope-
ragdes urbanisticas a levar a efeito em areas disciplinadas por planos
de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspetos relativos
a inser¢@o urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomeada-
mente linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores
a utilizar.

4 — Na area abrangida pela Rede Natura 2000, a integragdo paisagis-
tica e o tragado arquitetonico das edificagdes deve atender aos valores
essenciais da arquitetura tradicional da regido.

Artigo 27.°
Exigéncia de infraestruturacio

1 — Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes ptblicas de
infraestruturas, as operagdes urbanisticas apenas podem ser viabilizadas
se apresentarem solugdes individuais adequadas para as infraestrutu-
ras em falta, com caracteristicas técnicas que sirvam o fim em vista,
que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecologica e a
utilizacdo sustentavel dos recursos naturais, bem como, a salvaguarda
de eventual poluicdo dos aquiferos mais vulneraveis, designadamente
através da proibicdo da descarga de efluentes no solo.

2 — Quando nio houver possibilidade de ligagdo imediata as redes
publicas, as solugdes individuais referidas no nimero anterior implantar-
-se-d0 sempre que possivel de modo a viabilizar a sua futura ligacao
aquelas redes.

Artigo 28.°
Infraestruturas de rega

Deve ficar salvaguardada a manutencdo e funcionalidade das infra-
estruturas de captag@o, transporte e distribui¢ao de agua de rega para
as operagdes de regadio em solo rural.

Artigo 29.°
Integraciio e transformacio de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades,
exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das se-
guintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagao,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;
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¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovacgdes de
projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vincu-
lativos do Municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou auto-
rizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente
Plano podem ser autorizadas altera¢cdes as mesmas, sem prejuizo do
artigo 30.°, nas seguintes situacdes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme
com as disposi¢des do Plano, e das alteragdes resulte um desagrava-
mento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos
parametros urbanisticos e ou as caracteristicas de conformagdo fisica e,
delas se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e
paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.

Artigo 30.°
Demolicio de edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica
autonoma, independente da definigdo e prévia viabilizagdo de uma nova
ocupacao ou uso a dar ao local, s6 pode ser autorizada quando se veri-
ficar qualquer das seguintes situacdes, confirmada tecnicamente pelos
servicos municipais competentes:

a) A sua manuten¢ao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Se verificar manifesta degradacdo do seu estado de conservagio
e se considere que a sua recuperagdo ndo ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengdo de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o Municipio ndo reconhega interesse
ou cuja manutengao considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no niimero anterior, s6 ¢ permi-
tida a demoli¢do de um edificio existente concomitantemente com
ou apoés o licenciamento ou apresentacdo de comunicagdo prévia,
nos termos da legislagdo aplicavel, da constru¢do de um novo edi-
ficio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagéo do
mesmo espago.

3 — O disposto nos niimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢do ou modificagdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimoénio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 31.°
Areas ardidas

Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios
constantes da planta de Condicionantes — Areas percorridas por incén-
dios nao incluidos em espagos classificados em PMOT como urbanos,
urbanizaveis e industriais, ndo ¢ permitida a edificagdo pelo prazo de
10 anos, findos os quais e ndo se registando nova ocorréncia, a condi-
cionante deixa de se aplicar e a edificagdo se torna possivel de acordo
com os parametros estabelecidos para cada categoria de solo.

Artigo 32.°
Edificacdes construidas ao abrigo do direito anterior

1 — Para as edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior cujo
uso nao seja admitido para cada categoria de espago e subcategoria de
espaco do Solo Rural e do Solo Urbano permite-se a ampliagdo, desde
que essa ampliagdo ndo crie condi¢des de incompatibilidades nos termos
do artigo 29.°, respeite os valores maximos de ocupagdo permitida e se
enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagdo e sa-
lubridade/funcionalidade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da
redug@o dos impactos gerados pela atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo
pecuaria, por imperativo reconhecido de viabilidade econémica da
empresa ou exploragdo.
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2 — As obras referidas no niimero anterior ficam ainda sujeitas as
seguintes condigdes:

a) Garantia da integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural;
b) Manuten¢@o do nimero de pisos existentes;

3 — A area total de constru¢do, incluindo a amplia¢do, ndo pode
exceder 300 m” para fins habitacionais e de 50 % do existente para
os outros fins e, em qualquer caso, até 2 pisos, exceto quando a pre-
existéncia tenha area superior, caso em que esse valor sera entendido
COmMo maximo.

SECCAO II
Situagoes especiais

Artigo 33.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implan-
tacdo ou instalacdo de infraestruturas, nomeadamente viarias, de
abastecimento de agua e saneamento basico, de recolha e tratamento
de residuos sélidos urbanos, de telecomunicagdes ou de produgio,
transporte e transformagao de energia, podem ser viabilizadas em
qualquer area ou local do territorio municipal, desde que o Municipio
reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordena-
mento e desenvolvimento local, apds ponderacao dos seus eventuais
efeitos negativos nos usos dominantes ¢ na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finali-
dades s6 sdo permitidos usos e ocupagdes diretamente relacionados com
a sua fung@o ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das respetivas atividades.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera
a estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas a
instalar.

Artigo 34.°
Recursos energéticos renovaveis

A localizagio e construcdo de centrais de biomassa, unidades de
valorizag@o orgénica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instala-
¢oes de produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas
adaptagdes, os critérios de avaliagdo e decisdo, a disciplina constantes
do artigo anterior.

Artigo 35.°

Exploracio, protecao e pesquisa de recursos
geologicos e hidrogeologicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis, a explora-
¢do, prospecdo e pesquisa de recursos geologicos do dominio privado
pode ser objeto de deliberag@o favoravel, qualquer que seja a sua
localizagao no territorio municipal, desde que o Municipio reconheca
que tal é de interesse para o desenvolvimento local, ap6s ponderagao
entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional
da area em causa.

2 — Em solo urbano apenas se admite a exploragdo, prospecao e
pesquisa de recursos hidrogeoldgicos.

3 — As componentes edificadas destas exploragdes limitar-se-ao
as instalagdes de apoio direto as respetivas atividades, admitindo-se
ainda instalagdes de transformac@o dos produtos da exploragdo devem
realizar-se de acordo com o “Plano de Lavra” ou “Plano de Pedreiras”
aprovado pelas entidades competentes.

4 — Na recuperagao paisagistica das areas cuja exploragdo tenha
cessado, serdo cumpridas todas as disposigdes legais e regulamentares
em vigor aplicéveis a cada situagdo e atividade concreta, devendo adotar-
-se como critério geral que aquela recuperagao se faga no sentido de ser
reposto o uso do solo anterior a exploragao, de acordo com o estabelecido
na Planta de Ordenamento. .

5 — No ambito da gestao dos recursos hidricos e da Lei da Agua, a
lavagem de inertes s6 ¢ admitida no perimetro das exploragdes tendo
em linha de conta o cumprimento da legislagao aplicavel.

6 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restri¢gdes de uti-
lidade publica e demais legislacdo aplicavel, ¢ permitida a prospecao
e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias e subcategorias do solo rural.
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Artigo 36.°
Instalacio de depésitos

1 — A instalagdo de depositos de inertes, de materiais de construgido
civil, de matérias-primas ou de contentores podera verificar-se:

a) Em Espaco Florestal de Produg@o:
b) Em Espaco de Atividades Economicas.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao
estritamente as instalagdes de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 37.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagdo de depoésitos e armazéns de
combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos em solo rural, fora
das zonas florestais com risco de incéndio das classes alta ou muito alta,
e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de seguranga
legalmente estabelecidas para cada caso, o Municipio reconhega néo
haver inconvenientes na sua instalagdo nos locais pretendidos.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis,
¢ ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano, nos seguintes
casos:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades
que constituem preexisténcias ou que, a instalar de novo, se integrem no
ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e ins-
talagdes afetos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados
em edificagdes destinadas exclusivamente a esse fim e localizadas em
prédios onde ndo exista habitagio.

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de
urbanizagdo, de pormenor ou unidades de execugao.

3 — A instalagdo concreta de depositos ou armazéns a autorizar nos
termos do niimero anterior obedecera as especificagdes e condiciona-
mentos constantes da legislagdo e regulamentagdo geral aplicaveis e
deste regulamento.

4 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando mais
exigente, a instalagdo de depdsitos e armazéns referidos no presente
artigo, com excecao dos referidos na alinea a) do n.° 2, deve assegurar
um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se
localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre
que tal seja compativel com as condig¢des de seguranga legalmente
exigiveis, uma cortina arborea e ou arbustiva com vista a assegurar um
correto enquadramento paisagistico.

5 — O previsto no presente artigo ¢ interdito nas areas sujeitas a
regime florestal parcial e na 4rea integrada na Rede Natura 2000.

Artigo 38.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em solo rural, podera ser autorizada a instalacdo de depositos
de abastecimento ptblico de combustiveis em prédios marginais a rede
rodoviaria, integrados ou néo em areas de servigo, aplicando-se-lhes com
as devidas adaptagGes e sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor,
as especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais
para instalagdes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2 — Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos de abastecimento
publico de combustiveis, podera ser autorizada apds ponderacdo dos
seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica
e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego, desde
que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

3 — O previsto no presente artigo ¢ interdito nas areas sujeitas a
regime florestal parcial e na area integrada na Rede Natura 2000.

SECCAO III

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 39.°
Empreendimentos estratégicos

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para
efeitos da presente Seccdo, todos aqueles a que, por deliberagao da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte,
seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto
na ocupacao do territorio, pela sua importéncia para o desenvolvimento
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economico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou
expressdo plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educag@o, satide, ambiente,
energias renovaveis industria de precisdo e de tecnologia de ponta,
complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado nimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 €.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo
menos duas das caracteristicas constantes nas alineas a) a d) do ntime-
ro anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c)
ou da alinea d).

Artigo 40.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes
que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente plano para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagao
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabilizac@o da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo de alteracdo do
presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de nao necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta é submetida pela Cdmara Municipal a um procedimento
de discussédo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente
para os planos de pormenor, devendo ap6s a sua conclusdo, a Camara
Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 41.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos
de carater estratégico sdo os estabelecidos para o local pelo presente
regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconheca que as configuragdes funcionais
e fisicas que dai resultem ndo so suscetiveis de provocar cargas funcio-
nais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de por em causa a
imagem do territorio, em termos de integracdo urbanistica e paisagistica,
pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragdo até 50 % do maior indice de utili-
zacdo previsto para a area em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos
para as categorias de uso afetadas que nao sejam Espacos Florestais de
Conservagao e Espacos Verdes, desde que nio estejam em causa areas
de suscetibilidade e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente
fundamentada em fungdo das necessidades especificas do empreendi-
mento por valoragdo do respetivo interesse estratégico.

TITULO V
Solo rural

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 42.°
Principios
1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produ-
tivas diretamente ligadas ao setor primario e a conservagao dos ecos-
sistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecologica rural e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo
ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades
e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes
consignadas na lei geral, quando aplicaveis.
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2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, ao licenciamento ou apresen-
tacdo de comunicagdo prévia para construgdo de novos edificios ou a
autorizagdo para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem
em solo rural, o municipio nao fica obrigado, salvo imposi¢ao legal
em contrario, a dota-los imediata ou futuramente com infraestruturas
urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, so ¢ permitida a destrui-
¢do do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a implantagdo
das construgdes e respetivos acessos.

4 — Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela os indices
urbanisticos aplicaveis sdo os correspondentes ao uso dominante, ndo
se admitindo cumulagdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para
0S VArios usos.

Artigo 43.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por in-
céndios ndo incluidos em espagos classificados no presente plano como
urbanos, urbanizaveis ou industriais, ficam proibidas, pelo prazo de
10 anos, as seguintes agdes:

a) A realizagdo de obras de construgdo de quaisquer edificagdes;

b) O estabelecimento de quaisquer novas atividades agricolas, in-
dustriais, turisticas ou outras que possam ter um impacte ambiental
negativo;

¢) A substituicdo de espécies florestais por outras técnicas e ecologi-
camente desadequadas;

d) O langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico
ou quaisquer outros efluentes liquidos poluentes;

e) O campismo fora de locais destinados a esse fim.

2 — Nos terrenos referidos anteriormente, durante o prazo de 10 anos
a contar da data de ocorréncia do incéndio, ndo poderdo ser revistas
ou alteradas as disposi¢des dos planos municipais de ordenamento do
territorio ou elaborados novos instrumentos de planeamento territorial,
que possibilitem a sua ocupag@o urbanistica.

3 — No Espago Agricola de Produgdo e no Espago Florestal de pro-
ducao sdo proibidas as agdes de florestagdo com espécies de crescimento
rapido, devendo privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas au-
toctones de baixa combustibilidade e ainda respeitar os compassos de
plantag@o de acordo com disposto na legislagdo aplicavel quanto aos
critérios para a gestdo de combustiveis no ambito das redes secundarias
de gestdo combustiveis.

Artigo 44.°
Condicionamentos a edificabilidade

1 — A edificabilidade permitida nas categorias do espago florestal e
agricola é condicionada pela possibilidade de a propria parcela dispor
de area suficiente para estabelecer, no seu interior e em todo o seu
perimetro, uma faixa de gestdo de combustiveis no termos do n.° 3
do Artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, com as
alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 17/2009,
de 14 de janeiro.

2 — A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal
e agricola deve salvaguardar autonomamente o abastecimento de agua
e de energia, bem como a drenagem e tratamento de aguas residuais,
a menos que o interessado financie, proporcionalmente, a ampliagdo
das redes publicas.

Artigo 45.°
Edificacio para fins habitacionais

A edificacdo para fins habitacionais deve observar as seguintes con-
digdes e parametros maximos de edificabilidade:

a) Complementares da atividade agricola;

b) Comprovagio da inexisténcia de qualquer outra habita¢do na mesma
exploragdo agricola e de alternativas de localizagdo;

¢) Tipologia unifamiliar;

d) Area de implantagdo do edificio até 150 m%

e) Altura da fachada de 7 m e dois pisos acima do solo.

Artigo 46.°

Construgoes de apoio as atividades agricolas,
pecuarias e florestais

As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais
devem observar os seguintes pardmetros maximos de edificabilidade:

a) Area de edificagdo de 750 m? salvo nas excegdes tecnicamente
justificadas previstas na legislagao aplicavel;
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b) Altura da edificagdo de 7 m, com excegdo de silos, depositos de
agua ou instala¢des especiais devidamente justificadas.

Artigo 47.°
Empreendimentos turisticos isolados em solo rural

1 — E admitido em solo rural, nos termos definidos para cada catego-
ria e de acordo com os pardmetros urbanisticos ai definidos, as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos isolados:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeada-
mente satude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas,
culturais e sociais, que contribuam para a valorizagdo econdmica e
ambiental do espaco rural;

if) Pousadas;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural,
¢) Empreendimentos de turismo de habitacéo;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Na area da Rede Natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
b) Empreendimentos de turismo no espago rural,
¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — Os empreendimentos turisticos devem cumprir os seguintes
critérios:

a) Adotar solucdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservacao
das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural
e cultural do local e da envolvente;

4 — Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

¢) Niimero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente
campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

Artigo 48.°
Estabelecimentos industriais

Os estabelecimentos industriais, relacionados com atividades eco-
noémicas ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais,
florestais pecuarios e geologicos, com excegdo dos afetos a atividade
extrativa devem observar os seguintes pardmetros maximos de edifi-
cabilidade:

a) 1pdice de utilizagao do solo de 0,10;

b) Area total de implantagio de 1.500 m?;

¢) Altura da edificagdo de 10,0 m, exceto instalagdes técnicas devi-
damente justificadas.

Artigo 49.°
Outros usos admitidos

Para os restantes usos admitidos devem observar-se as seguintes
condi¢des e pardmetros maximos de edificabilidade:

a) ipdice de utilizagdo do solo de 10 %;
b) Area total de implantagdo de 1.000 m*
¢) Altura da edificagao de 10,0 m.

CAPITULO I
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 50.°
Condicdes gerais

Em toda as categorias de solo rural com excecéo dos espagos florestais
de conservagao, ¢ admitida a instalagdo de nucleos de desenvolvimento
turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicio-
nantes ambientais e patrimoniais € demonstrada a sua conformidade
com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente
regulamento para as categorias de espago onde se inserem.
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Artigo 51.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um
ou mais conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de
animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

2 — Nos nticleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as
tipologias de estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empre-
endimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo em
espago rural, parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos
turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 52.°
Condicdes de implementacao

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nu-
cleos de desenvolvimento turistico podera ser sujeita a prévia celebra-
¢do de um contrato de execugdo entre 0 municipio, 0os promotores € 0
Turismo de Portugal, 1. P.

2 — O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior, deve
estabelecer, nomeadamente, o seguinte:

a) A identificac@o das a¢des a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos ¢ uma
adequada programacdo temporal da execucdo das iniciativas e dos
investimentos, nomeadamente no que se refere as agdes de edificagdo
e urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execugao das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sang¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de
reversdo do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento
nos prazos de realizacdo dos investimentos;

Artigo 53.°
Critérios de inserc¢ao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguin-
tes critérios de insergdo territorial, integragdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 15 ha;

b) Categoria minima de 4 estrelas;

¢) A solugdo de ocupacéo do solo deve promover a concentragao da
edificagdo, incluindo as areas impermeabilizadas;

d) A area de concentragdo ndo deve ser superior a 35 % da area
total do nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area restante
compreender as areas de equipamento, como o golfe se for o caso, e
os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de
area de enquadramento;

e) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de
concentragdo da edificacdo ndo deve ser superior a 60 camas por hectare,
podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusiva-
mente com hotéis e pousadas;

/) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local e da envolvente;

2) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 54.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o trata-
mento e a reutilizagdo das dguas residuais e pluviais, de acordo com os
critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e
respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientaga@o e exposi¢ao solar, e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construgo, operacdo e manutengdo dos edi-
ficios e dos espagos ndo edificados, através de um elevado grau de
incorporagdo da materiais e técnicas de construgdo sustentavel, des-
tinadas a promover a redugdo dos residuos em fase de construgéo, e
a autossustentagao dos espagos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operagdo e manutengao.
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CAPITULO 111
Espacos agricolas de produciao

Artigo 55.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — Estes espagos integram solos de elevada e moderada aptiddo
agricola afetos a atividade agricola, correspondendo ou ndo aos solos
incluidos na reserva agricola nacional e a aproveitamentos hidroagri-
colas.

2 — Estes espacos destinam-se a manutencgao e desenvolvimento
do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou
agropecudrio que conservem a fertilidade dos solos.

3 — Constituem usos dominantes dos Espacos Agricolas de Produgao
a exploragdo e a produgdo agricola e pecuaria.

4 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas na Estrutura
Ecolégica Municipal, sdo usos compativeis:

i) O uso florestal;
i) As instala¢Ges diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias, florestais ou de exploragdo de recursos geoldgicos;

29399

iii) As industrias de transformago de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais e armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes
e nos termos da legislagdo aplicavel;

iv) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e
campos de férias;

v) Edificagdo para habitagdo;

vi) Unidades industriais e servigos ndo compativeis com o espago
urbano;

vii) Hotéis e empreendimentos de turismo de habita¢do ou de turismo
no espaco rural,

viii) Equipamentos de utilizago coletiva e publicos de interesse am-
biental previsto no presente regulamento quando o grau de consolidagado
dos aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas
caracteristicas e fungdo sejam incompativeis com o solo urbano ou sejam
complementares do solo rural.

Artigo 56.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas Agricolas de Produgao, e sem prejuizo de legislagao
especifica em vigor e das ac¢des interditas neste Regulamento, sdo per-
mitidas as opera¢des urbanisticas de acordo com as regras constantes
do seguinte quadro:

QUADRO 1
Regime de edificabilidade em Espago Agricola de Produgao
N.° maximo | N.° maximo i
Dimensdo minima Altura méxima de pisos| de pisos| Area total~ Indice maximo .
Usos da parlcela da edificaco (m) acima da| abaixo da |de cons;ru(;ao de impermeabilizagdo
(m?) cota de so- cota de so- (m?) (%)
leira. leira.
Edificagdes de apoio a atividade | A necesséria apenas para | 7 m ou superior, em situagdes 1 0 - 25
agricola, pecuaria e florestal,| satisfazer o PMDFCI.| técnica e economicamente
incluindo anexos. justificadas.
Edificagdes para habitacdo, in-|30000............... 6,5 2 1 400 10
cluindo anexos.
Unidades industriais de caracter | A necessdria apenas para | 9 m ou superior, em situagdes 2 0 1000 20
agricola, pecudrias e florestais. | satisfazer o PMDFCI.| técnica e economicamente
justificadas.
Empreendimentos de ter, turismo | A necessaria apenas para | 9 m ou superior, em situagdes 2 1 2000 25
de habitacdo construidos deraiz| satisfazer o PMDFCI.| técnica e economicamente
e equipamentos de utilizagao justificadas.
coletiva e publicos de interesse
ambiental.
Equipamentos de utilizagdo cole- | A necessaria apenas para | 9 m ou superior, em situagdes 2 1 1000 25
tiva, recreio e lazer. satisfazer o PMDFCI. técnica e economicamente
justificadas.
Parques de campismo e carava- | A necessaria apenas para | 7 m ou superior, em situagdes 2 1 - -
nismo. satisfazer o PMDFCI. técnica e economicamente
justificadas.

2 — Na edificacao de instalagdes destinadas a exploragdes pecuarias
devem ainda ser observados os seguintes condicionalismos:

a) Afastamento minimo de 200 m a edificagdes existentes destinadas
a habitag8o, comércio, servigos e equipamentos de utilizacdo coletiva,
bem como dos limites exteriores dos Aglomerados Urbanos, Aglome-
rados Rurais e Areas de Edificagio Dispersa identificados na planta de
ordenamento.

b) Promover a correta integragdo paisagistica, nomeadamente através
da criag@o de cortinas arboreas, sem prejuizo do disposto na legislacao
em vigor relativa a proteco da floresta contra incéndios;

c¢) Assegurar sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes,
desde a produgio, recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento
e destino final, em conformidade com a legislagdo em vigor, e adotar
boas praticas ambientais de modo a impedir a poluigdo dos solos e das
aguas.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, admite-se obras
de reconstrugdo e de ampliagdo de edificages preexistentes até um
maximo de 30 % da area de construgdo licenciada a data da entrada
em vigor do PDM de Castanheira de Péra, ndo podendo exceder-se a
altura da edificagdo e o nimero de pisos maximos definidos non.° 1 do
presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que tais pardmetros
ja sdo ultrapassados.

4 — Sao permitidas as obras de ampliagdo de edifica¢des legalmente
existentes, desde que se destinem ao turismo no espago rural ou ao
turismo de habitacdo e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgao existente;

b) Numero maximo de pisos — 2 ou o/a existente, se superior;

¢) Altura da edificagdo — 7,5 m ou o/a existente, se superior.

CAPITULO IV

Espacos florestais

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 57.°
Identificacio e Caracterizacio

1 — Os espagos florestais sao areas de uso ou de vocagdo florestal
dominante, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos
florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, assegu-
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rando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
promocao das atividades de recreio e lazer da populacdo do concelho,
a preservagdo do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

2 — As formas de ocupagdo e utilizagdo do solo dos espagos in-
tegradas nesta categoria sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes
proprias e dos instrumentos de gestdo especificos a que estdo ou ve-
nham a estar eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes
no PROFPIN.

3 — As intervengdes nos espagos florestais devem privilegiar,
para além das atividades silvicolas, todas as agcdes de recuperagdo
e valorizagdo da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da
floresta.

4 — Os espagos florestais integram as seguintes categorias:

a) Areas Florestais de Produgdo, constituidas por espagos sem con-
dicionantes particulares de intensificagéo cultural englobando areas de
aproveitamento silvicola atual e incultos;

b) Areas Florestais de Conservagao, constituidas por espacos de usos
ou vocagao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de
erosdo ou de incéndio ou por exercerem fungdes de protegdo prioritaria
da rede hidrografica.

5 — Sem prejuizo do disposto no PROFPIN, o uso predominante
¢ o florestal, submetido as fungdes de prote¢do dos ecossistemas e a
permanéncia e intensificacdo dos processos biologicos indispensaveis
ao enquadramento equilibrado das atividades econdmicas.

6 — Para além das atividades associadas a exploragdo dos recursos
florestais, e a exploragdo dos recursos naturais existentes, sio ainda
admitidos os seguintes usos compativeis:

a) Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater
ludico-educacional similar;

b) Parques de recreio e lazer;

¢) Habitag@o unifamiliar propria;

d) Empreendimentos turisticos das seguintes tipologias: Estabele-
cimentos hoteleiros nas tipologias de Hotéis, desde que associados a
tematicas especificas que contribuam para a valorizagdo econoémica e
ambiental do espago rural, e Pousadas; Empreendimentos de Turismo
no Espago Rural; Empreendimentos de Turismo de Habitagdo; Parques
de Campismo e de Caravanismo;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

7 — Os equipamentos de utilizagéo coletiva referidos na alinea e) do
numero anterior terdo que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Desporto;
b) Recreio e Lazer;
¢) Seguranca Publica e Protegdo Civil.

8 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, da demais legis-
lagdo em vigor sobre florestas e das serviddes e restrigdes de utilidade
publica, ¢ admitida a edificabilidade nas situagdes previstas para cada
subcategoria.

9 — Nos espagos florestais que estejam identificados no Plano Mu-
nicipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI) com risco de
incéndio elevado ou muito elevado ¢ interdita a construgdo nos termos
da legislagdo em vigor.

10 — Constitui exce¢do ao numero anterior as edificagdes destinadas
a prevencdo e combate de fogos florestais desde que os responsaveis
pela gestdo das parcelas confinantes, de acordo com a carta de risco
de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura pre-
ventiva a nivel da reflorestacdo e da redugdo do risco de incéndio,
conforme a lei.

11 — Nos espacos florestais admite-se, desde que determinantes
para a concretizagdo de estratégias de desenvolvimento local, a cons-
trugdo ou beneficiacdo de infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias
e ferroviarias, de abastecimento de agua e energia (gas e eletricidade),
telecomunicagdes, saneamento basico, recolha e tratamento de residuos
solidos urbanos e produgéo de energia, nomeadamente a partir de fontes
de energia renovaveis.

Artigo 58.°

Ocupacoes e utilizacdes interditas
Sdo proibidas as mobiliza¢des de solo, alteragdes do perfil dos ter-
renos, técnicas de instalacdo e modelos de exploracdo suscetiveis de
aumentar o risco de degradacdo dos solos.
Artigo 59.°
Critérios urbanisticos

Nos Espagos Florestais, e sem prejuizo do disposto na aliena &) do
n.° 6 do artigo 57.° do presente regulamento, sdo proibidas as agdes
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de iniciativa publica ou privada e que se traduzam em operagdes de
loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo de edificios, obras hidrau-
licas, vias de comunicagao, aterros, escavagoes ¢ destruicdo do coberto
vegetal, com excecdo:

a) Da construgio e instalagdo de infraestruturas de defesa da floresta
contra incéndios;

b) Das situagdes compativeis previstas em Plano de gestao florestal
aprovado pelas entidades competentes;

¢) Da construgdo e instalagdo de infraestruturas e industria de inte-
resse municipal;

d) E demais excegdes que decorrem da aplicagdo do regime geral
do solo rural.

SECCAO II
Espacos florestais de produgao

Artigo 60.°
Identificaciio e caracterizacio

Os Espagos Florestais de Produgdo compreendem os solos com
aptiddo florestal onde ndo ocorram condicionantes biofisicas signi-
ficativas e destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo,
nao estando sujeitas a outras restrigdes especiais para além das que
resultem da lei e das boas praticas silvicolas, nomeadamente as cons-
tantes do PROFPIN.

Artigo 61.°
Usos

1 — Nos Espagos Florestais de Produgao, e para além das atividades
associadas a exploragdo dos recursos florestais, e a exploragéo dos re-
cursos naturais existentes, sdo ainda admitidos como uso compativeis
0s seguintes usos:

a) Habitagao unifamiliar;

b) Instalagdes pecuarias;

¢) Parques de recreio e lazer;

d) Industria e ou armazéns;

e) Empreendimentos turisticos das seguintes tipologias: Estabele-
cimentos hoteleiros nas tipologias de Hotéis, desde que associados a
tematicas especificas que contribuam para a valorizagdo economica e
ambiental do espago rural, e Pousadas; Empreendimentos de Turismo
no Espago Rural; Empreendimentos de Turismo de Habitagdo; Parques
de Campismo e de Caravanismo;

/) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

2) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater
ludico-educacional similar.

2 — As industrias e armazéns referidos na alinea ) nimero anterior
terdo que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Exploragdo de recursos hidro-fluviais e hidrominerais;

b) Produgio e transformagdo de madeiras e produtos derivados;
¢) Agroalimentares relacionadas com produtos florestais;

d) Exploragao de recursos geologicos;

e) Setor das energias renovaveis;

) Compostagem.

3 — E proibido que as edificacdes industriais ¢ armazéns se desen-
volvam sobre encostas expostas visualmente a partir das vias municipais
classificadas, com excecdo das ocupagdes industriais para aproveita-
mento dos recursos hidro-fluviais e hidrominerais que assim o exijam.

4 — Os equipamentos de utilizag@o coletiva referidos na alinea f) do
n.° 1 terdo que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Solidariedade e Seguranga Social;
b) Desporto;

¢) Recreio e Lazer;

d) Seguranca Publica e Protegao Civil.

5 —E permitida a exploragdo de recursos geoldgicos nos Espagos
Florestais de Produgao.
Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade permitido nos espagos florestais de pro-
ducdo ¢ o correspondente, com as devidas adaptacdes, ao previsto no
presente regulamento para os espagos agricolas de produgao.
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SECCAO III

Espacos florestais de conservagéo

Artigo 63.°
Identificacio e caracteriza¢ido

Os espagos florestais de conservagdo sdo constituidos por areas de
usos ou vocagdo florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco
de erosao ou de incéndio ou por exercerem fungdes de protecdo prio-
ritaria da rede hidrografica, integrando ou ndo areas sujeitas a regime
florestal, ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas
areas de uso agricola.

Artigo 64.°
Usos

1 — O espaco florestal de conservacdo desempenha fungdes de
conservacdo dos ecossistemas e de permanéncia e intensificagdo dos
processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado de atividades
econdmicas.

2 — Neste espago ndo sdo admitidas:

a) Exploragdo de recursos geoldgicos;

b) A edificacdo de instalacdes adstritas a atividade pecuaria com
excecdo de estruturas de apoio a atividade pecuaria tradicional, desig-
nadamente o pastoreio;

¢) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

d) Florestagdio com recurso a espécies de crescimento rapido;

e) Utilizagdo de produtos quimicos toxicos ou com elevados teores
de fosforo ou de azoto;

f) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos,
exceto se for devidamente acondicionado garantindo a estanquicidade
de forma a evitar eventuais infiltra¢des no solo

2) Alteragdo da morfologia do terreno;
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h) Mobilizagdo do solo em profundidade, exceto se for utilizada a
alfaia ripper;

i) Destruigao de linhas de drenagem;

J) Deposigéo de sucatas e de residuos solidos e liquidos. non aedi-
ficandi.

3 — A éarea submetida a Regime Florestal Parcial é
4 — As agdes de gestdo florestal a desenvolver nas areas florestais
de conservacdo devem:

a) Obedecer as normas de intervencdo e modelos de silvicultura
definidos no PROFPIN;

b) Salvaguardar a preservagdo dos niicleos da vegetagdo natural exis-
tentes constituidos por espécies florestais de folhosas autoctones;

¢) Adequar a gestdo dos espagos florestais de conservagdo a prote-
¢do da rede hidrografica, ambiental micro climatica e contra a erosdo
eolica;

d) Promover a plantagdo com recurso a espécies autoctones;

¢) Na drea submetida a Regime Florestal Parcial a gestdo florestal fica
condicionada ao estabelecido no Plano de Gestao Florestal do Perimetro
Florestal de Castanheira de Péra.

5 — No Espago Florestal de Conservagdo admitem-se ainda os
usos constantes do quadro constante no artigo 65.° do presente regu-
lamento.

6 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, as intervengodes florestais
em areas integradas no Plano Setorial da Rede Natura 2000 devem
obedecer as orientagdes neles constantes.

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Espaco Florestal de Conservagéo e sem prejuizo da legislagdo
especifica em vigor e das ac¢Ges interditas no presente Regulamento, as
ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

QUADRO 2
Regime de Edificabilidade em Espagos Florestais de Conservagao
i , N.° maximo [ N.° méximo
o - o Dimensio minima Indice . Indice . ~ Indice_ | Altura da fachada de pisos| de pisos
cupagoes e utilizagdes da parcela (m?) de oczlpacao de utl&lzaqao de 1mpem;eab1hzac;ao (m) (acima da| (abaixoda
(%) (%) (%) cota de so- cota de so-
leira). leira).
Instalacdes adstritas a atividade florestal, | A necessaria para cum- 10 10 15 5a) 1 0b)
agricola e pecuaria. prir como PMDFCI.
Instalagdes de comércio. . .......... Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
prir como PMDFCI.
Habitagao unifamiliar (incluindo anexos) | 30000 a).......... 1 1,5 2 4 1 0
Empreendimentos turisticos isolados | Anecessaria para cum- 10 10 15 7 0
prir como PMDFCI.
Parques de recreio e lazer .......... Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
prir como PMDFCI.
Centros de interpretagdo da paisagem/ | Anecessaria para cum- 5 5 10 5a) 1 0
natureza. prir como PMDFCI.
Instalagdes de apoio a atividade cine- | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
gética. prir como PMDFCI.
Edificagdes ligadas a protegéo civil. . . | Anecessaria para cum- - - 20 5a) - -
prir como PMDFCI.
a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades técnicas e de funcionamento.
b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas.
2 — Admitem-se obras de amplia¢do de edificios desde que estas C APiTULO Vv

ultimas ndo envolvam um aumento de area de ocupagao superior a 20 %
da area de construgao licenciada a data de entrada em vigor do PDM, néo
podendo exceder-se a altura da fachada e o numero de pisos maximos
definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes em
que tais parametros ja sdo ultrapassados.

3 — Nas situagdes referidas no numero anterior os interessados po-
dem optar pela aplicagdo dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes
forem mais favoraveis.

Aglomerados rurais

Artigo 66.°
Identificacdo, caracterizaciio e usos

1 — Os Aglomerados Rurais correspondem a nucleos concentrados
de edificagd@o servidos de arruamentos de uso publico, com fungdes
residenciais de apoio a atividades localizadas em solo rural.
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2 — Nestas areas devem ser assegurados os servicos basicos de infra-
estruturas através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristi-
cas, tendo sempre subjacente a manutencdo da sua ruralidade.

3 — Nos aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao unifamiliar, incluindo anexos;

b) InstalagGes adstritas a atividade agricola e florestal;

¢) InstalagGes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime
de detengdo caseira, bem como centros de agrupamento, que nio envol-
vam a atividade produtiva

d) Comércio tradicional e servigos;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer;

/) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de
habitagao, turismo no espacgo rural, estabelecimentos hoteleiros e parques
de campismo e de caravanismo;

2) Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada
inferior a 99 KVA, poténcia térmica ndo superior a 12 x 10° KJ/h e um
numero de trabalhadores nao superior a 20, e, que se encontrem ligadas
a transformagao de produtos agricolas, florestais e pecuarios, bem como
de outros produtos enddgenos ligados a atividade artesanal;

h) Armazenagem;

i) Oficinas;

) Edificagdes ligadas a protecéo civil.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas edificacdes e a intervengao nas construgdes existentes
devem salvaguardar as caracteristicas tipo-morfologicas do aglomerado,
de modo a garantir uma integrag¢@o urbanistica harmoniosa, mantendo o
alinhamento consolidado existente e respeitando os panos cromaticos, as
técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

2 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-
-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

QUADRO 3

Regime de Edificabilidade em Aglomerados Rurais

. |N.° maximo|N.° maximo
Alturama-

indice de xima da de pisos| de pisos

Ocupagdes e utilizagdes utilizagdo . acima da| abaixo da
o edifica-

(%) o (m) cota de| cota de

soleira. soleira.

Habitac@o unifamiliar, incluindo
ANeX0S . ...t 50 7 2 1
Instalagdes de apoio a atividade

agricola, pecuaria, florestal| 30 1
Comércio tradicional e servicos | 30 7 2 1
Equipamento de utilizagdo cole-

tivaelazer .............. 40 7 2 1
Empreendimentos turisticos. . . 60 7 2 1
Unidades industriais. .. ...... 30 7 1 0
Armazenagem ............. 20 5 2 -

3 — Admitem-se obras de ampliagdo até um maximo de 20 % da area
de construggo licenciada até a data de entrada do PDM, ndo podendo
exceder-se a altura da edificagdo e ntimero de pisos maximos definidos
no niimero anterior, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros
ja sdo ultrapassados.

4 — Nas situagdes de colmatagdo ou de bandas de edificios contiguos,
devem manter-se as caracteristicas da altura da fachada, volumetria e
alinhamento dominante, em virtude de execugdo de projeto especifico
de reformulagdo de rede vidria municipal.

5 — No caso de industrias legalmente existentes ¢ permitida a sua
ampliacao desde que com ela se vise a melhoria das condigdes ambien-
tais e ndo se criem situagdes de incompatibilidade nomeadamente em
termos de estacionamento, circulagdo e ruido, obedecendo as condigdes
previstas no niumero anterior do presente artigo.

6 — Nas edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior admite-
-se a sua transformacéo em edificios de Turismo em Espago Rural e em
Turismo de Habitagéo, com os seguintes parametros:

a) Indice méaximo de utilizagdo, salvo se j ultrapassado pelo edificio
em preexisténcia — 50 %;

b) Altura maxima da fachada — 7 m (Excetuam-se as situagdes de
colmatagdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou am-
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pliagdes de edificios existentes respeitardo os alinhamentos e a altura
da fachada dos edificios contiguos);

¢) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;

d) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 1.

7 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma tnica parcela
de prédio com descrig¢do predial so sdo permitidos desde que a parcela
restante fique com uma 4rea minima de 1500 m?.

CAPITULO VI
Areas de edificacio dispersa

Artigo 68.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

1 — As Areas de Edificagio Dispersa correspondem a espagos de
edificagdo pouco concentrada, estruturada ao longo da rede viaria exis-
tente.

2 — Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de in-
fraestruturas através do recurso a solu¢des apropriadas as suas caracte-
risticas, se necessario recorrendo-se a sistemas autonomos.

3 — Nas Areas de Edificagao Dispersa sdo permitidos os seguintes
usos:

a) Habitagao unifamiliar;

b) Instalagdes de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal desde
que compativeis com a fungao residencial;

¢) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habita-
¢do, turismo no espago rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de
campismo e de caravanismo.

d) Unidades industriais do tipo 3, que tenham uma poténcia elétrica
contratada ndo superior a 40Kvas, uma poténcia térmica nio superiores
a 8 x ¢10/6 Kj/h o niimero de trabalhadores néo superior a 15;

e) Comércio de produtos agricolas, florestais e pecuarios e de outros
produtos enddgenos associados a atividade artesanal.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

1 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas na alinea a) do artigo
anterior regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

a) Altura da edificacdo: 7 m

b) Nimero de pisos (acima da cota de soleira): 2
¢) Numero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1
d) Area de construcio: 300 m?, incluindo anexos.

2 — As instalagdes identificadas na alinea b) do artigo anterior ndo
podem exceder os 100 m? de 4rea de construgio e uma altura da edifi-
cagdo maxima de 4,5 m.

3 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas na alinea ¢) do artigo
anterior regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

a) Altura da edificacdo: 7 m

b) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2
¢) Namero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1
d) Indice de utilizagdo: 40 %

e) Indice de impermeabilizagdo: 60 %

4 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas nas alineas d) do artigo
anterior regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

a) Altura da edificagdo: 7 m

b) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2
¢) Numero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1
d) Indice de utilizagdo: 30 %

e) Indice de impermeabilizagdo: 40 %

5 — As utiliza¢Ges identificadas na alinea e) do artigo anterior regem-
-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Altura da edificagdo: 5 m

b) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 1
¢) Namero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1
d) Area de construgio: 150m?

6 — Admite-se obras de reconstrucdo e obras de ampliagdo até um
maximo de 30 % da area de construgdo licenciada a data de entrada em
vigor do PDM Castanheira de Péra, ndo podendo exceder-se a altura
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da edificag@o e o niimero de pisos maximos definidos nos niimeros
anteriores, salvo nas situagdes existentes em que tais pardmetros ja sdo
ultrapassados.

TITULO VI
Solo urbano

CAPITULO1
Disposicoes comuns

Artigo 70.°
Usos e Condicdes de ocupacio

1 — Nas areas em que nado existam instrumentos de gestdo e de
execucao em vigor (Loteamentos, Unidades de Execugdo, Planos de
Pormenor ou Planos de Urbanizagao), as operagdes urbanisticas a con-
cretizar deverdo seguir o alinhamento e volumetria da dominante no
trogo do arruamento em que se insere a constru¢do, podendo a Camara
Municipal no casos dos empreendimentos estratégicos indicar um outro
alinhamento a adotar.

2 — As obras de construgdo, reconstrugio, de alteragdo ou de amplia-
¢do em situagdes de colmatagdo ou de substituicdo em zonas urbanas
consolidadas as quais correspondem a solo urbanizado, podem exceder
os parametros previstos no respetivo regime de edificabilidade, por
razdes reconhecidas pelo Municipio em prol do equilibrio e coeréncia
morfologica urbana, desde que ndo ultrapassem a altura mais frequente
da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edi-
ficagdo, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e outro lado.

3 — Sem prejuizo do disposto para o Espago de Atividades economi-
cas, sdo admitidas inddstrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos
de localizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao
SIR e as do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante no
equilibrio urbano e ambiental

4 — No caso de industrias e instalagdes pecuarias existentes ¢ permi-
tida a sua ampliacdo desde que com ela se vise a melhoria das condigdes
ambientais e ndo se crie situacdes de incompatibilidade nomeadamente
em termos de estacionamento e circulagio, desde que seja assegurado
o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) O indice de ocupagdo do solo ndo deve ser superior a 90 %;

b) A laborag@o ocorra apenas em periodo diurno, a menos que as
condicdes de isolamento e de nivel de vibracdo permitam laboracao
noturna.

CAPITULO II

Solo urbanizado

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 71.°
Identificacio e caracterizacio

1 — O Solo Urbanizado ¢ constituido pelas areas estruturadas em
fungdo de uma malha viaria, servidas por um elevado nivel de redes
de infraestruturas de apoio a urbanizacéo e edificagdo e equipamentos,
integrando as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — O Solo Urbanizado compreende as categorias e subcategorias
de espaco identificadas na alinea @) do artigo 22.°

SECCAOTI
Espagos centrais

Artigo 72.°
Identificacio e caracterizacio

1 — O espago central corresponde a area do territorio com tecido
urbano consolidado e em consolidagdo, com fun¢des de centralidade e
polarizagdo decorrentes da concentragéo de atividades comerciais e de
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servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espago publico se
encontram estabilizadas.

2 — Integram ainda os espagos centrais as areas a colmatar, de ocupa-
¢d0 mais recente, ndo consolidadas, mas devidamente infraestruturadas e
cuja vocagao de ocupagdo esta predefinida pelas construgdes existentes,
ou por operacdes de loteamento aprovadas.

Artigo 73.°
Usos
1 — Nos Espagos Centrais sdo dominantes os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comércio;

¢) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
e) Empreendimentos turisticos.

2 — S&o usos compativeis com os Espagos Centrais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de loca-
lizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao SIR e as
do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante no equilibrio
urbano e ambiental.

3 — As intervengdes urbanisticas no Espago Central devem:

a) Promover a organizagao e qualificacdo da imagem urbana e do
espago publico, a salvaguarda do edificado ¢ a promogao da mobili-
dade;

b) Fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a ver-
tente ludica e turistica ancorada na natureza singular do patrimonio
em presenga;

¢) Reforgar a componente habitacional e a instalagdo de equipamentos
de escala local e municipal,

d) Promover a sua valorizagdo e colmatag@o dos vazios urbanos de
acordo com a envolvente.

Artigo 74.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestas areas o regime de edificabilidade rege-se pelos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

QUADRO 4

Regime de Edificabilidade em Espacos Centrais

. ) N.° maximo |N.° maximo

Indice de | Indice de | de pisos| de pisos

Usos utilizagdo| ocupagdo| acima da| abaixo da

(%) (%) cota de| cota de

soleira. soleira.
Habitagdo, incluindo anexos. . . 70 50 3 2
Coméreio . .....cooovvvnn... 50 30 1 1
Servigos .. ... 50 30 1 1
Equipamentos de utilizagdo cole-

tva . oo 50 30 1 1
Empreendimentos turisticos. . . 70 50 3 2

2 — Admite-se obras de reconstruc@o e obras de ampliagdo até um
maximo de 30 % da area de construgdo licenciada a data de entrada
em vigor do PDM Castanheira de Péra, ndo podendo exceder-se a al-
tura da edificacdo e o nimero de pisos maximos definidos no niimero
anterior, salvo nas situagdes existentes em que tais pardmetros ja sdo
ultrapassados.

SECCAO III

Espagos residenciais

Artigo 75.°
Identificagao e caracterizagao

O Espaco residencial corresponde a areas do territério com tecido
urbano consolidado e em consolidagéo, destinado preferencialmente a
fungdes residenciais, em que a definicdo da malha urbana e do espaco
publico se encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatagio
de acordo com a ocupagao urbana envolvente.
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Artigo 76.°
Usos
1 — No Espaco Residencial sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagdo;

b) Comércio;

¢) Servigos;

d) Equipamentos de utiliza¢do coletiva.

2 — Sao ainda admitidos no Espago Residencial os seguintes usos:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de loca-
lizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao SIR e as
do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante no equilibrio
urbano e ambiental.

b) Empreendimentos turisticos.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestas areas o regime de edificabilidade rege-se pelos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

QUADRO 5
Regime de Edificabilidade em Espagos Residenciais
indice de Area total N‘;;n a'Xii;I(l)(; N‘Zlem éxiig(:)(;
Usos utilizagio, 9 ima da| abaixo d
Cao | . lantacio acima da abaixo da
(%) 1mp Y 5 cota de| cotadeso-
(%) soleira. leira A).
Habitagao, incluindo anexos ... | 70 50 4 1
Coméreio . ..., 50 30 1 1
Servigos . .. ... 50 30 1 1
Equipamentos de utiliza¢do cole-
tiva . ..o 50 30 1 1
Empreendimentos turisticos. ... | 70 50 3 2
Unidades industriais enquadradas
notipo3................. 50 30 1 0

A) Exceto situagdes especiais, e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de
topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagdo

2 — Admite-se obras de reconstrucio e obras de ampliacdo até um
maximo de 30 % da area de construgdo licenciada a data de entrada
em vigor do PDM Castanheira de Péra, ndo podendo exceder-se a al-
tura da edificac@o e o niimero de pisos maximos definidos no niimero
anterior, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros ja sdo
ultrapassados.

SECCAO IV
Espaco de atividades econémicas

Artigo 78.°
Identificacao e caracterizacao

Estdo incluidas nesta Categoria de Espago as areas especificas de
ocupagao industrial, de armazenagem, servigos e comércio.

Artigo 79.°
Usos
1 — Sao usos dominantes desta categoria de espago:

a) Estabelecimentos industriais;
b) Oficinas;

¢) Armazenagem e logistica;

d) Superficies comerciais;

e) Atividades de transporte.

2 — S&o usos complementares e compativeis:

a) Comércio e servigos

b) Equipamentos de utilizag@o coletiva;
¢) Estabelecimentos hoteleiros;

d) Parques de diversao.

3 — S0 se admite a instalagdo de industrias de Tipo 1 e de atividades
de gestdo de residuos nas areas industriais delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo.
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4 — Nestes espagos ndo ¢ permitido o uso habitacional, excluindo o
preexistente, admitindo-se apenas uma componente edificada de apoio
ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalagdes referidas
nos niimeros anteriores.

5 — A instalagdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou
incomodativas nas parcelas confinantes com edificios de uso habitacional
e de estabelecimentos hoteleiros existentes deve adotar medidas mini-
mizadoras, nomeadamente a cria¢do de cortinas arboreas e arbustivas
ou outro tipo de solugdes que garantam a adequada compatibilizagdo
de usos.

Artigo 80.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar no espaco de atividades
econdmicas devem respeitar os seguintes parametros maximos:

a) I:ndice de ocupagdo: 60 %

b) Indice de utilizagdo: 70 %

¢) Indice de impermeabilizagdo: 90 %

d) Altura da fachada: 12 m, podendo ser excedida nas situagdes devi-
damente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas;

e) Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1

2 — As instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia,
néo podem ultrapassar os 120 m* de area de construgdo.

3 — A ampliacdo das atividades existentes, a data de entrada em
vigor do presente Plano, ¢ admitida nos termos definidos no n.° 1 do
presente artigo, beneficiando de uma majora¢do de 10 % nos indices
aplicaveis.

4 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial,
devem ser alvo de tratamento prévio antes da sua descarga na rede publica
ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas e em conformidade
com a legislagdo em vigor.

SECCAOV
Espacgos verdes

Artigo 81.°
Identificagdo e caracterizagao

Os Espagos Verdes correspondem a areas em que ocorrem maiori-
tariamente sistemas com valor ambiental, paisagistico e patrimonial
e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagdo, bem como
a complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio
urbano.

Artigo 82.°
Usos
1 — Nos Espagos Verdes sdo permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

c) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que
tenham como objetivo a valorizagdo dessas areas.

2 — Séo ainda admitidos nos Espagos Verdes os seguintes usos:

a) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas)

c) Edificagdes de apoio a atividade agricola destinadas a recolha e
armazenagem de maquinas e alfaias agricolas, bem como de produtos
resultantes da exploragéo.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

1 — Os usos previstos no n.° 1 do artigo anterior devem ser desen-
volvidos tendo em atencdo as condigdes morfologicas, topograficas e
ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar a
sua adequada integragdo paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice
de utilizag@o de 10 %.

2 — As operagdes urbanisticas previstas no n.’ 2 do artigo anterior
devem cumprir com os seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

a) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i) Indice de Utilizagdo: 10 %;

ii) Ntimero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
iii) Altura da edificagdo (m): 6.
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b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas):

i) Indice de Utilizagdo: 20 %;
if) Nuimero de pisos (acima da cota de soleira): 3;
iii) Altura da edificagdo (m): 9

¢) Edificagdes de apoio a atividade agricola:

i) Area de construgdo (m?): 30;
if) Nimero de pisos (acima da cota de soleira): 1;
iii) Altura da fachada da edificagdo (m): 3.

SECCAO VI
Espago urbano de baixa densidade

Artigo 84.°
Identificacio e caracterizacio

O espago urbano de baixa densidade corresponde a areas do territorio
caracterizadas por um nivel médio ou baixo de infraestruturagio, baixa
densidade populacional e reduzido nivel de fungdes urbanas, sendo
destinado predominantemente a fung¢des residenciais, em particular
moradias unifamiliares.

Artigo 85.°
Usos

1 — O espaco urbano de baixa densidade destina-se predominante-
mente ao uso habitacional, na tipologia unifamiliar, podendo acolher ou-
tros usos desde que complementares ou compativeis com o uso dominante.

2 — S@o usos complementares do uso dominante, designadamente:

a) Comércio;

b) Servigos;

¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
d) Empreendimentos turisticos;

3 — S&o usos compativeis com o uso dominante, designadamente:

a) Estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3;

b) Armazéns;

¢) Oficinas;

d) Edificagdes de apoio as atividades agricolas e florestais.

Artigo 86.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas edificagdes e a intervencdo nas construgdes pree-
xistentes devem salvaguardar as caracteristicas tipo-morfoldgicas
destes espacos, de modo a garantir uma integragao urbanistica har-
moniosa, mantendo o alinhamento consolidado quando existente e
respeitando os panos cromaticos, as técnicas construtivas e materiais
caracteristicos.

2 — As regras aplicaveis ao Espago Urbano de Baixa Densidade
regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

QUADRO 6

Regime de Edificabilidade dos Espagos Urbanos de Baixa

i Altura |N.° maximo [N.° maximo
Indice de | maxima | de pisos| de pisos
Usos utilizagao da acima da| abaixo da
(%) |edificagdo| cotadeso-| cotadeso-
M)A) leira. leira B).
Habitacdo unifamiliar, incluindo

ANEXOS © v vvv i 50 6 2 1
Comércio . ................. 50 4 1
Servigos . .. ... 50 4
Equipamentos de utilizag@o cole-

VA . et 50 4 1 1
Empreendimentos turisticos. ... | 70 7 3 2
Unidades industriais tipo 2 ¢ 3| 50 5 1 0
Armazéns.................. 30 5 1 0
Oficinas ................... 30 5 1 0

A) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnologicas.

B) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de
topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.
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SECCAO VII

Espagos de uso especial

Artigo 87.°
Identificacao, caracterizacio e usos

Os Espacos de Uso Especial contemplam, a titulo de subcategorias
de espaco, as seguintes:

a) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;
b) Turismo.

SUBSECCAOI
Espacos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Artigo 88.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

1 — Os espagos de uso especial correspondem a areas com equipa-
mentos coletivos existentes, para os quais se permite a conservagaio,
alteracdo, reconstrugao ou ampliagdo de acordo com regras especificas
para cada tipo de equipamento em causa.

2 — Os usos dominantes desta categoria de espaco sio todos os tipos
de equipamento coletivo.

3 — E permitida a reconstrugdo com e sem preservagio de fachadas
e/ou ampliagdo de acordo com regras especificas para cada tipo de
equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio social, de
recreio e lazer.

4 — Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complemen-
tares, os de comércio e servigos bem como constru¢des de apoio aos
usos dominantes.

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade
As regras aplicaveis a estas areas sdo as seguintes:

a) As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem
ultrapassar o indice de impermeabilizagdo do solo ¢ no maximo de 80 %;

b) O indice de ocupagio do solo é no maximo de 60 %;

¢) A altura maxima das edifica¢des ¢ de 14 m;

d) Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em
atencdo as condigdes morfologicas, topograficas e ambientais que ca-
racterizam a envolvente.

SUBSECCAO 11
Espacgos de Uso Especial — Turismo

Artigo 90.°
Identificacdo, caracterizacio e usos

1 — O Espago de Uso Especial-Turismo corresponde a Praia das
Rocas.

2 — Admite-se a instalagdo neste espaco, como usos complementares,
os de comércio e servigos.

Artigo 91.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade no espago de uso especial-turismo sdo
as seguintes:

a) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira € de 2 pisos;

b) Indice maximo de impermeabiliza¢do 70 %;

¢) No espago de uso especial-turismo, que se localiza proximo de
areas muito sensiveis do ponto de vista biofisico, os respetivos projetos
devem ser devidamente articulados com aqueles valores, visando a
protegdo das espécies arboreas existentes e dando primazia a utilizagdo
de pavimentos permeaveis no espago exterior.

CAPITULO 11
Solo urbanizavel

Artigo 92.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — O solo urbanizavel caracteriza-se pela auséncia ou insuficiéncia
de infraestruturas, destinando-se a uma ocupagdo para fins urbanos.
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2 — O solo urbanizavel integra as categorias e subcategorias de espago
identificadas na alinea b) do artigo 22.°

Artigo 93.°
Regime de Edificabilidade

1 — Em solo urbanizavel a execugdo do Plano processa-se dominan-
temente através de unidades de execugdo a delimitar pelo municipio,
enquadradas ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

2 — O municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanis-
ticas avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em conti-
guidade com o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes aquele através de acdes de urbanizagdo
ou edificacdo, e desde que o municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com
a zona urbanizada e no prejudicam o ordenamento urbanistico da
area envolvente.

3 — Asregras e condi¢des de ocupagao do solo urbanizavel, quando
enquadrado por Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo serdo as
definidas nos conteudos programaticos das respetivas Unidades Ope-
rativas de Planeamento e Gesto e, nos restantes casos, aplicar-se-a o
previsto para a mesma categoria de espago em solo urbanizado.

Artigo 94.°
Espacos Residenciais

1 — Os Espacos Residenciais Urbanizaveis correspondem a areas a
ocupar predominantemente por edificios unifamiliares, complementa-
dos por edificios plurifamiliares, agregados ou isolados, e associados a
fungdes comerciais e de servigos.

2 — Os Espagos residenciais integram as seguintes subcategorias:

a) Multifamiliar de média densidade
b) Espagos de reconversdo Urbana

Artigo 95.°
Espacos residenciais multifamiliar de média densidade

1 — Nos Espagos Residenciais multifamiliar de média densidade sdo
permitidos os seguintes usos:

a) Habitagdo;

b) Comércio;

¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — S&o usos compativeis com os Espacos Residenciais Multifamiliar
de Média Densidade:

a) Industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localiza-
¢do sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao SIR e as do
tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante no equilibrio
urbano e ambiental.

b) Servigos;

¢) Empreendimentos turisticos.

3 — Nos Espacos Residenciais Multifamiliar de Média Densidade
aplicam-se as regras constantes no artigo 77.°

Artigo 96.°
Espacos de Reconversdo Urbana

1 — Nos Espagos de reconversao urbana sdo permitidos os seguintes
usos:

a) Habitagao;
b) Comércio;

2 — S@o usos compativeis com os Espagos de reconversao urbana:

a) Industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localiza-
¢do sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo [ ao SIR e as do
tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante no equilibrio
urbano e ambiental.

b) Servigos;

¢) Empreendimentos turisticos.

3 — Nos Espacos de Reconversdo Urbana aplicam-se as regras cons-
tantes no artigo 86.°
Artigo 97.°
Espacos de Uso Especial — Equipamentos de utilizagdo coletiva

Os Espacos de Uso Especial Urbanizavel englobam areas destinadas
a equipamentos ou infraestruturas estruturantes para o Municipio.
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Artigo 98.°
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade Urbanizaveis corres-
pondem a areas de expansdo com usos mistos devidamente identificadas
na planta de ordenamento.

2 — A esta categoria de espago aplica-se o regime definido para a
mesma categoria de espaco em solo urbanizado.

Artigo 99.°
Espacos de Atividades Economicas

1 — Os espagos de atividades econdmicas Urbanizaveis correspondem
a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades
econdmicas, potencializando a diversidade e complementaridade das
atividades produtivas e de consumo.

2 — A esta categoria de espago aplica-se o regime definido para a
mesma categoria de espago em solo urbanizado e os respetivos usos.

TITULO VII
Mobilidade e transportes

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 100.°
Identificacido

A rede rodoviaria no municipio de Castanheira de Péra ¢é constituida
por:

a) Rede Nacional Complementar:
i) Estradas Nacionais: EN236-1, Variante do Troviscal;

b) Estradas Regionais sob jurisdi¢do da EP: ER 347

c¢) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da EP: EN236-1
(trogos entre km 1,1 e 1,2; km 2,7 e 4; km 4,5 e 4,75)

d) Rede Municipal:

i) Estradas Regionais sob jurisdi¢do da Camara Municipal: ER 347
(trogo Fontdo km 75,5 — Castanheira de Péra km 76,846), ER236 (trogo
vila de Castanheira de Péra — Pedrogdo Grande);

ii) Estradas Nacionais sob jurisdi¢do da Camara Municipal: EN 236-1
(trogo Troviscal — vila de Castanheira de Péra);

iii) Estradas Municipais: EM508, EM509, EM510, EM510-1, EMS511,
EM512, EM518, EM599

iv) Caminhos Municipais: CM1148, CM1149, CM1150, CM1151,
CM1154, CM1155, CM1156, CM1156-1, CM1156-2, CM1156-3,
CM1157, CM1157-1.

Artigo 101.°
Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constitui a atual rede rodoviaria que serve o
municipio distribui-se hierarquicamente, conforme as fung¢des de mo-
bilidade e acessibilidade que estdo associadas a cada via, da seguinte
forma:

a) Rede de Distribuigao Principal, que corresponde a vias com fungoes
de coleta e distribuicdo do trafego, servindo de suporte as deslocac¢des
de média distancia: EN 236-1; Variante do Troviscal; ER 347; ER 236
(sob jurisdi¢ao da Camara Municipal) e EN 236 (Desclassificada sob
jurisdi¢ao da Camara Municipal);

b) Rede de Distribui¢do Secundaria, que corresponde a vias com
fungdes de coleta e distribuigdo do trafego de proximidade, servindo de
suporte aos percursos intramunicipais de pequena distancia e urbanos:
EM 508, EM 510, EM 518, EM 509, EM 512, EM 599, CM 1148, CM
1150, CM 1154, CM 1157 e EN 236-1 (Desclassificada sob jurisdi¢do
da Camara Municipal);

¢) Vias de Acesso Local.

Artigo 102.°
Regime

1 — S&o permitidos ajustamentos ao tragado viario constante de planta
de ordenamento quando permitam uma melhor adaptagao a situacdo ca-
dastral ou as solugdes urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre
que contribuam para o melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde
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que os mesmos, devidamente justificados, ndo comprometam de qualquer
modo a hierarquia e o nivel de servico estabelecidos pelo plano.

2 — Qualquer proposta de intervencdo na rede Rodovidria nacional,
nas estradas regionais e nas desclassificadas ndo transferidas para o
patriménio municipal deve ser objeto de estudo especifico e de porme-
norizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as normas
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execucdo da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas
de protec@o non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

CAPITULO I

legais aplicaveis em vigor.

Artigo 103.°
Espacos canais

A Rede Rodoviaria existente integra-se em espagos canais que

por objetivo garantir as adequadas condi¢des de funcionamento ou de

Parametros de dimensionamento

Artigo 104.°
Estacionamento
tém Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados
em fungdo do tipo de ocupagio, sdo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 7

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagdo

Estacionamento

Habitag@o unifamiliar. . . .......... ... .. .. .. ...,

1 lugar/fogo com a.b.c < 120 m?

2 lugares/fogo com a.b.c entre 120 m” e 300 m*

3 lugares/fogo com a.b.c > 300 m2

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitagao coletiva

1,5 lugar/fogo com a.b.c < 120 m?

2 lugares/fogo com a.b.c entre 120 m2 e 300 m*

3 lugares/fogo com a.b.c > 300 m’

No caso de estacionamento publico deve ser assegurado 0,6 lugar/fogo

COMETCIO € SEIVIGOS. « . vt vv et ettt

4 lugares/100 m? com a.b.c < 500 m?

5 lugares/100 m* com a.b.c entre 500 m* e 2500 m*

7 lugares/100 m? com a.b.c > 2500 m?

Para comércio com a.b.c > 2500 m? devera, cumulativamente, prever-se 2 lugares
pesados/100 m? de a.b.c.

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores €
acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Induastria/armazéns e oficinas. . . ........... ... ... ... .....

Ligeiros: 1 lugar/75 m*de a.b.c

Pesados: 1 lugar/500 m® de a.b.c Ind/armaz. com um minimo de 1 lugar/par-
cela

O ntmero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga
de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero a deter-
minar em fungdo do tipo de industria, armazéns e oficinas a instalar, sendo
no minimo de um lugar por parcela para industria e armazém

Empreendimentos turisticos* com excegao dos parques de campismo
€ caravanismo.

* Sem prejuizo de legislacdo do turismo especifica que exija do-
tacdo superior.

Para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4 ¢ 5 estrelas

Parques de campismo e de caravanismo

1 lugar /5 unidades de alojamento

1 — Devem ser respeitados os valores constantes da Portaria n.° 327/2008, de
28 de abril ou outra em sus substitui¢ao

2 — Para os estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas deve ainda ser previsto
um local que permita o estacionamento temporario de viaturas (ligeiros ou
pesados) para tomada e largada de utentes e bagagens.

5 lugares/100 m2 a. c.

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é
acrescido de 30% para estacionamento publico.

Equipamentos coletivos e infraestruturas especiais. .. .........

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-se
a integragdo do mesmo dentro da parcela;

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizacdo
coletiva, o niimero indicado de lugares de estacionamento no interior da
parcela ¢ de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/
500 m? para veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores €
acrescido de 30% para estacionamento publico.
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1 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares
ou compativeis com os usos definidos no regulamento, devem os para-
metros de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

2 — A localizag@o do estacionamento nao deve provocar conflitos
quanto a circula¢@o na via publica, acesso de transportes publicos e
acdes de cargas e descargas.

3 — Quando a area bruta de construcio for superior a 2500 m” para
comércio e 1000 m* para industria, armazéns e oficinas, é obrigatoria
a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam
avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagéo ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empre-
endimento e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsdo de paragem de transporte publico.

Artigo 105.°
Regime

1 — Os espagos de estacionamento minimos obrigatorios, estabeleci-
dos no artigo anterior, ndo podem ser constituidos em fragdes autonomas
independentes das unidades de utilizagéo a que ficam imperativamente
adstritas.

2 — Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote,
parcela ou prédio, for superior a exigida pelas condigdes referidas no
artigo anterior, podem constituir-se fragdes autdbnomas com a area ex-
cedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na
edificagcdo em causa, mas mantendo o seu destino de uso como area
de aparcamento.

3 — Nas operagdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a
criar deve contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagao,
na proporg¢ao das correspondentes areas construidas ou das capacidades
de publico a instalar.

4 — Nas situagdes de alteragdo de destino de uso ou de nimero de
unidades de utilizagdo, em edificios ja dotados de licenga de utilizagao,
aplicam-se os critérios de dotagao de estacionamento idénticos ao res-
peitante ao novo licenciamento.

TITULO VIII
Infraestruturas

Artigo 106.°
Identifica¢do e Caracterizagao

As infraestruturas existentes ou previstas so as identificadas na Planta
de Ordenamento — Classifica¢ao e Qualificagdo do Solo, a saber:

a) Parque Eolico — Aerogeradores;
b) ETAR.

Artigo 107.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de uso do solo ¢ o correspondente a categoria em que
se instalam.

2 — A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas
nesta categoria serd a estritamente exigida pela propria natureza
das infraestruturas ou instala¢des especiais que nelas venham a ser
criadas.

Artigo 108.°

Usos

Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalagdes es-
peciais existentes podem ser alterados pelo municipio quando nao
estejam sujeitos a serviddes administrativas e desde que seja mantida
a finalidade genérica de ocupagdo com infraestruturas ou instalagdes
especiais.

Artigo 109.°

Desativagao ou deslocalizagao de instalagoes

Quando se verificar a desativagdo ou deslocalizagdo definitiva de
infraestruturas ou instalagdes especiais ¢ admitida a transformagao para
0s usos correspondentes a categoria de uso em que se insere.
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TITULO IX

Programagao e execugao do plano

CAPITULO1
Execucio do plano

Artigo 110.°
Zonamento operacional

Para efeitos de execug@o do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupag@o do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

Artigo 111.°
Execucio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execucao do Plano processa-se, dominante-
mente, através da realizagdo avulsa das operagdes urbanisticas previstas
no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.

2 — Excetuam-se do niimero anterior:

a) As situagdes correspondentes a areas delimitadas neste Plano,
ou que o venham a ser em planos de urbanizagdo ou planos de por-
menor subsequentes, como Unidades Operativas de Planeamento
e Gestéo;

b) Outras situagdes para as quais 0 municipio venha a condicionar
o aproveitamento urbanistico através de delimitagdo de unidades de
execugao, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas por
uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 112.°
Execucio em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel a execugdo do Plano processa-se dominan-
temente através de unidades de execuc@o a delimitar pelo municipio,
enquadradas ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

2 — O municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanis-
ticas avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em conti-
guidade com o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes aquele através de a¢des de urbanizagdo
ou edificagdo, e desde que o municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com
a zona urbanizada e nio prejudicam o ordenamento urbanistico da
area envolvente.

CAPITULO I
Programacio

Artigo 113.°
Programacio estratégica das intervencdes urbanisticas

1 — A programagdo estratégica de execugdo do Plano serd deter-
minada pela Cdmara Municipal através da aprovacdo de programas
anuais ou plurianuais de concretizacdo das opgdes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo identificadas no Plano ou de unidades de execugao, privilegiando
as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagio dos objetivos do Plano,
possuam cardter estruturante no ordenamento do territdrio e sejam
catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagio e qualificagdo do solo urbanizado;

¢) As de protegdo e valorizag@o da estrutura ecologica;

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos,
espacos verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
detetadas;

e) As de estruturagdo dos tecidos urbanos existentes, quando in-
corporem agdes de qualificacdo morfoldgica e funcional do territorio
ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forca da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;
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f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo
de terrenos por desativag@o ou deslocalizagdo de usos e atividades
anteriores.

Artigo 114.°
Programacio operacional

1 — A programagdo operacional consiste na defini¢do pela Cdmara
Municipal de linhas orientadoras de concretizagdo da estratégia de
planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e acdes
destinadas a operacionalizar a execucdo deste, no ambito espacial de
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e Unidades de Execug@o,
nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagao do desenho
urbano;

¢) Formas de execug@o com a defini¢@o dos instrumentos de progra-
magao operacional a utilizar ou a aplicar e programagao temporal.

2 — A programagio operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de urbanizacao;
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b) Plano de pormenor;
¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo;
d) Programas de A¢ao Territorial.

CAPITULO 11

Areas para espacos verdes e de utilizagio coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva

Artigo 115.°
Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de uti-
lizagao coletiva e espagos verdes de utilizagdo coletiva ou se localizar
em areas consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado ao paga-
mento de uma compensagao ao municipio de acordo com regulamento
municipal de urbanizagio e edificagdo, as operagdes de loteamento,
as operagdes de impacte semelhante a loteamento e as operagdes de
impacte urbanistico relevante devem prever areas destinadas aqueles
fins dimensionadas de acordo com os parametros constantes nos qua-
dros seguintes:

QUADRO 8

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos verdes de utilizagao

Tipo de ocupagio

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Equipamento de utilizagdo coletiva

Habitagdo unifamiliar. . .. ..... ... ... ... . ... . ... ...
Habitacdo coletiva . ........ ... .. i
COMEICIO/SEIVIGOS . .« v o ettt ettt e e e e e e
Empreendimentos turisticos. .. ...........ii i
Indistriaearmazéns ............ ... i

23 m*100 m? a. c. ind./armaz.

28 m?/fogo
28 m*120 m? a. c. hab.
28 m*/120 m? a. c. com.
15 m%100 m? a. c. emp. tur.

35 m*/fogo
35 m%120 m? a. c. hab.
25 m*100 m? a. c. com.
15 m%100 m? a. c. emp. tur.
10 m%100 m? a. c. ind./armaz.

QUADRO 9

Parametros de dimensionamento minimo de infraestruturas — Perfil dos Arruamentos

Tipo de ocupagio

Infraestruturas — Arruamentos

Habitac80, COMErcio € Servigos . . . ..o v te et e e

Perfil tipo > 12,5 m.

Faixa de Rodagem = 8 m.

Passeios = 2,25 m (x2).

Estacionamento = [(2,5 m) (X2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1 m) (x2)] (opcional).

Industria, armazenagem e logistica . . ........... ... . ... .. ... ...

Perfil tipo > 13 m

Faixa de Rodagem =9 m

Passeios =2 m (x2)

Estacionamento = [(2,5 m) (X2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1 m) (X2)] (opcional).

2 — Nas areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo co-
letiva deve privilegiar-se a adog@o de solugdes que promovam a
infiltragdo de dguas pluviais, nomeadamente a modelagdo de terreno
que facilite a infiltracdo e a utilizagdo de materiais permeaveis nos
passeios, calgadas, pragas, ciclovias, parques de estacionamento,
entre outros.

Artigo 116.°
Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1 — As areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva devem ser cedidas ao dominio municipal.

2 — A cedéncia referida no niimero anterior pode ser total ou par-
cialmente dispensada quando ndo se justifique ou quando se verifiquem
as seguintes situagdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimenséo ou configuragdo, das
areas verdes ou de equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos pardmetros
estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢do urbanistica das
referidas areas, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do
espaco envolvente.

3 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera
compensada pelo pagamento de uma compensagdo em numerario ou
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

CAPITULO IV
Perequacio

Artigo 117.°
Objetivos e Ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar
a justa reparticao de beneficios e encargos decorrentes da execugao do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria definidos no pre-
sente plano sdo aplicados:

a) No ambito da execugdo de Unidades operativas de planeamento e
gestao definidas no PDM;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugao
mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.
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Artigo 118.°
Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previs-
tos nas UOPG e Unidades de Execucao, referidas no n.° 2 do artigo 117.°,
sdo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Terri-
torial, nomeadamente, o indice médio de utiliza¢do, a cedéncia média
e a reparti¢ao dos custos de urbanizagéo.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utiliza¢do e da ce-
déncia média serdo estabelecidos no 4ambito de cada um dos Planos de
urbanizagdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos parametros
urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugdo delimitadas para areas ndo
disciplinadas por Plano de urbanizagdo ou de pormenor, ou no caso de
estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio
de utilizagao correspondera a média ponderada dos indices de utiliza-
¢do do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que
integram a unidade de execug@o em causa.

Artigo 119.°
Aplicacio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagdo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagdo a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média devera verificar-se a compensacdo nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A reparticao dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestdo Territorial.

CAPITULOV
Unidades operativas de planeamento e gestio

Artigo 120.°
Delimitacao e identificacido

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo, a seguir designada
por UOPG, encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento e define
uma area que pelas suas caracteristicas proprias, sejam elas do meio fisico
ou socioecondmicas, implica a defini¢do de medidas de intervencao
especificas e coordenadas.

2 — AUOPG constitui-se como unidade indicativa para a elaboragdo
de plano municipal de ordenamento do territdrio e requerendo medidas
de gestdo integradas.

3 — O Territorio de Castanheira de Péra compreende a UOPG do
Plano de Pormenor da Zona Industrial de Dordio.

4 — A delimitagdo desta UOPG pode ser ajustada quando tal resulte
da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede
viaria, podendo igualmente ser alterados os limites da sua abrangéncia,
quando tal for justificado em sede de Plano de Pormenor.

5 — A UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos
justificados, dividida em subunidades de menor dimensao.

6 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de progra-
magao e execugdo a desenvolver no ambito da UOPG, s6 sdo admitidas
operagdes urbanisticas que ndo colidam com os objetivos para ela defi-
nidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.

Artigo 121.°
Programacio

1 — A programago estratégica de execugdo do Plano sera estabele-
cida pela Camara Municipal através da aprovagao periddica de programas
gerais de concretizagdo das op¢des e prioridades de desenvolvimento
urbanistico do territorio.

2 — No ambito destes programas a Cadmara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagdo da UOPG delimitada pelo presente Plano,
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e identifica as areas territoriais de urbanizagao prioritaria, privilegiando
as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano,
possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadoras do seu desenvolvimento;

b) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagao
de terrenos de outras entidades.

3 — A Céamara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar uni-
dades de execugdo ndo incluidas na programagao referida no n.° 1,
nomeadamente destinadas a viabilizar as operagdes urbanisticas de
concretizagdo de empreendimentos com especial impacto na ocupagao
do territorio.

TITULO X
Disposigoes finais

Artigo 122.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagdo de via
publica existente, na Planta de Ordenamento, os usos e outras condigdes
a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no niimero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢Oes, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetagdo
do dominio publico.

3 — Quando a parcela integre mais do que uma categoria ou sub-
categoria de espago, o indice de constru¢do bruto maximo admitido
resulta do quociente entre o somatorio das diferentes areas de cons-
trugdo para cada uma das categorias ou subcategorias de espago
identificadas e a totalidade da area da parcela.

Artigo 123.°
Legalizacdes de construcdes nio licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licenciados
anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor
Municipal de Castanheira de Péra, ocorrida em 11 de novembro de 1995,
ou posteriores a esta data mas cuja ilegalidade resulta apenas de nio
terem sido sujeitos ao procedimento de controlo preventivo legalmente
exigido, com exce¢ao, neste ultimo caso, das industrias e agropecuarias
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 8 de novembro,
podem as construgdes e os usos existentes a data de entrada em vigor
do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagdo,
sujeitas as normas constantes do presente artigo.

2 — As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condig¢des higienossanitarias e/ou salubridade, das
instalacdes técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades
competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisa-
gistica;

¢) Cumprimento do disposto no artigo 24.°

3 — O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operagdes
urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos legais,
desde que sejam admitidas & luz do respetivo regime legal.

4 — As legalizagdes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem
ainda ser objeto de parecer vinculativo do Instituto de Conservagao da
Natureza e das Florestas, quando e se tal for exigido por lei.

5 — Sem prejuizo do disposto no RMUE, a Camara Municipal, me-
diante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edificagdes
existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos
admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a
publicacdo do PDM ou, sendo a edificago posterior a este e realizada
sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada a sua confor-
midade material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de controlo e as constru¢des existentes, no caso das
edificagdes realizadas em momento anterior ao PDM de 1995;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagéo
aplicavel a respetiva construcao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e
urbanisticas constantes no presente Regulamento.
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6 — As instalagdes agropecuarias podem ser legalizadas quando
cumpram todos os requisitos legais para a respetiva atividade e desde
que observem as seguintes disposicdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligac@o a sistemas de tratamento e recolha de efluen-
tes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagao
de fossas estanques, ou adotem outras solugdes que assegurem que os
efluentes tém um tratamento e destino adequados.

7 — Quando estejam em causa instalagdes destinadas a atividades
econdmicas, podem ser legalizadas as operagdes estritamente necessa-
rias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes
legais.

Artigo 124.°
Alteracdo a legislacdo
Quando se verificarem alteracdes a legislagdo em vigor, referida neste

regulamento, as remissdes expressas que para ela forem feitas, considerar-
-se-d0 automaticamente transferidas para a nova legislagéo.

Artigo 125.°
Omissoes

A qualquer situag@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regula-
mentares aplica-se o disposto na demais legislagdo vigente.

Artigo 126.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente plano ¢ revogado o Plano Geral
de Urbanizag¢do publicado no Didrio da Republica n.° 195, de 25 de
agosto de 1992.

Artigo 127.°
Entrada em vigor

A revisao do Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicac@o
no Diario da Republica.

ANEXO1

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG — Plano de Pormenor da Zona Industrial de Dérdio

1 — A UOPG da Zona Industrial de Dérdio, delimitada na Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, corresponde a
Espacos de Atividades Econdmicas em Solo Urbanizavel.

2 — Esta UOPG devera ser sujeita a um plano de pormenor.

3 — Objetivos Programaticos:

a) Acolher atividades industriais e empresariais e outras fungdes
complementares;

b) Integragdo da zona industrial numa estratégia de desenvolvimento
baseada na preservacgdo e valorizacdo ambiental e enquadramento na
envolvente;

¢) Pormenorizagdo do planeamento urbanistico, coordenando a cir-
culagdo viaria e pedonal com a edificagdo proposta.

4 — Aplicam-se os Indicadores e parametros urbanisticos previstos
na classe de espago onde se insere o plano de pormenor.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.’ 245/2011)

32791 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32791 1.jpg
32791 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32791 2.jpg
32791 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32791 3.jpg
32792 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 32792 4.jpg
32792 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 32792 5.jpg
32792 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 32792 6.jpg
32792 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 32792 7.jpg

32792 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 32792 8.jpg
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Edital n.° 921/2015

Fernando José Pires Lopes, Presidente da Camara Municipal de Cas-
tanheira de Péra, torna publico que:

Em sessdo ordindria realizada no dia 29 de junho de 2015, a As-
sembleia Municipal de Castanheira de Péra aprovou, sob proposta da
Céamara Municipal, o Regulamento de Funcionamento e Utilizagdo dos
Equipamentos Desportivos Municipais, que entrara em vigor 15 dias
uteis apods a sua publicagdo no Didrio da Republica.

O regulamento ora aprovado foi submetido a consulta publica, pelo pe-
riodo de 30 dias uteis, apds publica¢do no Didrio da Republica, 2.* série,
N.? 58, de 24 de margo de 2015, ndo tendo sido apresentadas quaisquer
reclamagdes ou sugestdes, e encontra-se disponivel nos Servigos Ad-
ministrativos (Secretaria) da Cdmara Municipal de Castanheira de Pera,
durante o horario normal de expediente, sendo também disponibilizado
no site do Municipio (Www.cm-castanheiradepera.pt).

Para constar e produzir os devidos efeitos, o presente edital sera
publicado no Didrio da Republica e na pagina eletronica do Municipio
(www.cm-castanheiradepera.pt), sendo também afixado nos lugares de
estilo, incluindo a Junta de Freguesia do Concelho, e nos demais locais
tidos por convenientes.

05 de outubro de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Fer-
nando José Pires Lopes.

Regulamento de Funcionamento e Utilizagao
dos Equipamentos Desportivos Municipais

Preambulo

O Municipio de Castanheira de Pera, nos termos do disposto na
alinea f) do n.° 2 do artigo 23.° do anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais, tem
atribui¢des no dominio dos tempos livres e do desporto.

Ora, tem sido neste ambito que, desde ha varios anos, o Municipio
tem vindo a investir, construindo e colocando a disposi¢do da popula-
¢do em geral, do universo associativo e das institui¢does educativas do
Municipio, um conjunto de infraestruturas e equipamentos desportivos,
com o objetivo de fomentar a pratica desportiva e, consequentemente,
contribuir para a melhoria da satide e do bem-estar da populacéo.

Urge, assim, estabelecer as normas que constituam um meio de
orienta¢do, em termos da organizagdo, funcionamento e utilizagdo dos
aludidos equipamentos.

Assim, no ambito do poder regulamentar proprio que € atribuido as
autarquias pelo artigo 241.° da Constituicdo da Reptiblica Portuguesa,
e atendendo ao disposto no Codigo do Procedimento Administrativo,
na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
ambos do anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, procedeu-se
a elaborac@o do presente Regulamento de Funcionamento e Utilizagdo
dos Equipamentos Desportivos Municipais, que depois de submetido a
Céamara Municipal, em reunido ordinaria de 13 de margo de 2015, ¢ a
consulta publica (publicagdo no Didrio da Republica, 2.* série, N.° 58,
de 24 de margo de 2015), foi aprovado pela Assembleia Municipal, em
sessdo ordinaria de 29 de junho de 2015.

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 — O presente regulamento estabelece as normas de gestdo, fun-
cionamento e utilizagdo aplicaveis aos equipamentos desportivos pro-
priedade do Municipio de Castanheira de Pera, doravante designados
de equipamentos ou instalagdes.

2 — Nos equipamentos desportivos propriedade do Municipio de
Castanheira de Péra que se encontrem sob a administragdo de outras
entidades nao ¢ obrigatorio a aplicagao do presente regulamento, exceto
se assim for entendido pela entidade gestora ou expressamente fixado
no ato de autorizagdo de utilizagao.

3 — Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, os equipamentos
desportivos abrangidos pelas disposi¢des constantes do presente regu-
lamento sdo os seguintes:

a) Pavilhao Gimnodesportivo Municipal;

b) Estadio Municipal da Retorta;

¢) Mini-Campo Desportivo (Férum Ativo);

d) Campos de Ténis da Praga da Notabilidade;

e) Campo de Jogos Multiusos da Praga da Notabilidade;



